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Vetejna vyhlaska,
kterou se oznamuje
OPATRENI OBECNE POVAHY
ze dne 1. Cervna 2023,

kterym se méni opati‘eni obecné povahy ke stanoveni horni hranice avérovych ukazatel
¢. 172021

Ceska narodni banka jako piislusny spravni organ podle § 45b odst. 1 a 4 zékona ¢&. 6/1993
Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni zakona &. 219/2021 Sb. (dale jen ,,zakon o Ceské narodni
bance®) timto opatfenim obecné povahy méni opatieni obecné povahy CNB ke stanoveni horni
hranice Givérovych ukazatell €. /2021 ze dne 25. listopadu 2021, €. j.: 2021/117333/CNB/180
takto:

I. ZruSuje se horni hranice ukazatele DSTI.

Oduvodnéni

1. Ceska narodni banka prezkoumala podle § 45b odst. 4 zdkona o Ceské narodni bance
divody ke stanoveni hornich hranice uvérovych ukazateli. Tyto diivody posoudila
vzhledem k existenci a predpokladanému dal§imu vyvoji faktorti zakladajici systémova
rizika podle § 45b odst. 2 zakona o Ceské narodni bance, pfi¢emz shledala, Ze doslo
ke zméné nékterych faktorh:

a) Celkovy objem spotrebitelskych uverii rostl od druhé poloviny roku 2022 jen
pozvolna. Jeho meziro¢ni tempo rustu se ke konci prvniho ctvrtleti 2023 nachazelo
vyrazn€ pod dlouhodobymi priméry, pfi€emz na dvouletém horizontu se ocekava jeho
stagnace.! Hlavni vliv na tento vyvoj mé&l piedeviim vyrazny pokles objemu
poskytnutych spotrebitelskych vvérii zajisténych obytnou nemovitosti.?

b) Dynamika realizovanych cen obytnych nemovitosti ke konci roku 2022 oslabila.’
Dostupnd data z nemovitostniho trhu naznacuji, ze v pribehu prvniho Ctvrtleti 2023
doslo k dal§imu zvolnéni a ve zbytku roku se ocekdva meziro¢ni pokles cen obytnych
nemovitosti. Ceny obytnych nemovitosti nicméné zlstavaji stale nadhodnocené a riziko
cenové korekce pretrvava. V prvnim ctvrtleti 2023 byla mira nadhodnoceni byt pro
medianovou domécnost pofizujici si vlastni bydleni podle odhadu CNB zhruba 57 %,
pro domacnosti pofizujici si byty k prondjmu se snizila odhadovana mira nadhodnoceni
zhruba na 23 %.

! Meziro¢ni tempo rlstu bankovnich avért domécnostem se ke konci btezna 2023 sniZilo na 3,6 % (pétilety primér je 7,1 %), pfic¢emz u
uveért na bydleni ¢inilo 3,4 %, u Gvért na spotiebu 7 %.

2 Objem nové poskytnutych spotiebitelskych tvérh zajisténych obytnou nemovitosti za prvni dva mésice roku 2023 ¢inil 12,5 mld. K¢ a
meziro¢né klesl o 71 %.

3 Realizované ceny obytnych nemovitosti vzrostly ke konci roku 2022 meziro&né o 6,9 %.
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c) Pokles objemu nové poskytnutych spottebitelskych uvérti zajisténych obytnou
nemovitosti v roce 2022* piispél ke snizeni zadluzenosti domdcnosti ve vztahu k jejich
disponibilnim prijmiim. Mira zadluZenosti by dle oéekavani CNB méla v roce 2023
i nadale klesat a k pozvolnému ristu by se méla navratit az poc¢atkem roku 2024. Zacal
také klesat pomer cen obytnych nemovitosti k prijmium domdacnosti. Kvili vyraznému
nadhodnoceni cen obytnych nemovitosti se vSak stale pohybuje nad svym dlouhodobym
primérem.’

d) Souhrnny makroekonomicky vyvoj v Ceské republice reflektuje titlum ekonomické
aktivity. Pfedbézny odhad hrubého doméciho produktu naznacuje za prvni Ctvrtleti 2023
meziro¢ni pokles o 0,2 %. Ke konci prvniho ¢tvrtleti 2023 ziistdvaji ménovépoliticka
urokova sazba na 7 %, sazby u Cistych novych tvéra na bydleni té€sné pod 6 %, obecna
mira nezaméstnanosti okolo 2,5 % a rlst mezd v redlném vyjadieni zaporny.

e) Prostredi vysoké inflace, irokovych sazeb a zvySenych zivotnich nakladi nemélo
z pohledu uvérovych selhani dosud negativni dopad na spotrebitele. Podil nevykonnych
uvérl na konci roku 2022 dale klesal a nachéazel se vyrazné pod svym dlouhodobym
primérem.® Nebyl zpozorovéan ani neptiznivy dopad na poskytovatele 1ivérii, u nichz
jsou ztraty z portfolia ivérl na bydleni velmi nizké a naopak ziskovost a kapitalova
vybavenost vysoka.

V druhé poloviné roku 2022 zesiloval trend zpfisiovani avérovych standardd’, ktery se
odrazel v poklesu podilu novych spotiebitelskych Uvérd se znacné rizikovymi
charakteristikami zajisténych obytnou nemovitosti na celkovém objemu novych
spotiebitelskych Uveéri zajisténych obytnou nemovitosti. Ve cCtvrtém cCtvrtleti 2022
banky poskytly 52,7 % objemu uvért s ukazatelem DSTI vétsim nez 40 %, 18,2 %
objemu uvért s ukazatelem DSTI vétSim nez 45 % a 2,2 % objemu Gveri s ukazatelem
DSTInad 50 %. Vyrazngjsi utlum rizikovych avért byl patrny z pohledu ukazatele DTI,
kdy ve ¢tvrtém ctvrtleti 2022 bylo poskytnuto 2,4 % objemu uvért s ukazatelem DTI
vétsSim nez 8 a jen 0,5 % objemu uvért s ukazatelem DTI vétSim nez 9. Z pohledu
ukazatele LTV piedstavovaly uvéry s hodnotou ukazatele LTV nad 80 % ve Ctvrtém
Ctvrtleti 2022 vice nez 9 % novych uvéra. V bilancich poskytovatelll se snizuje objem
spotiebitelskych uvéri se znacné rizikovymi charakteristikami zajiSténych obytnou
nemovitosti z divodu obecné silného poklesu objemu nové poskytnutych
spotiebitelskych Uveért zajiSténych obytnou nemovitosti, poklesu podilu novych
spotiebitelskych Gvéri se znacné rizikovymi charakteristikami zajiSténych obytnou
nemovitosti na celkovém objemu novych spotiebitelskych uvért zajisténych obytnou
nemovitosti a dale také v disledku dobré splatkove discipliny dluznikl. Stale vSak
pretrvava vyznamné nadhodnoceni cen obytnych nemovitosti a s tim spojené riziko
vyrazné cenové korekce. V tomto cenovém prostiedi a s ohledem na vysi piijmua
pretrvava riziko ptedluzeni, nebot’ méné nez 10 % domdacnosti mohou bezpe¢né dluhové
financovat byt s primérnou cenou.

4 Objem nové poskytnutych spotiebitelskych Gvéri zajisténych obytnou nemovitosti za rok 2022 &inil 157 mld. K¢ (o rok dfive 362 mld. K¢).

5 Zadluzenost domécnosti ve vztahu k disponibilnim pifjmim se sniZila ke konci roku 2022 na hodnotu 57 % a ukazatel ceny bytu k pifjmim
na hodnotu 13 (dlouhodoby primér je 10,3).

¢ Podil nevykonnych uvért na bydleni na celkovém objemu Givéri na bydleni se v prosinci 2022 snizil na 0,7 % a podil nevykonnych avért
na spotfebu na celkovém objemu uvérii na spotiebu na 3,9 %.

7 Viz téz Setieni avérovych podminek bank I11-1V/2022, https://www.cnb.cz/cs/statistika/setreni-uverovych-podminek-bank/Setreni-
uverovych-podminek-bank-2022/.
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ZruSeni nastaveni horni hranice ukazatele DSTI miize vést jen k mirnému nartistu
objemu nové poskytnutych spotiebitelskych uvéri zajisténych obytnou nemovitosti.®

2. S pftihlédnutim k vySe uvedenym faktoriim, které¢ neindikuji systémova rizika souvisejici
s poskytovanim spottebitelskych uvért zajisténych obytnou nemovitosti, a s piihlédnutim
k podnétim obdrZenych od regulovanych subjekti, bankovni rada CNB rozhodla o zruseni
nastaveni horni hranice ukazatele DSTI formou opatfeni obecné povahy a o ponechéani
nastaveni hornich hranic ukazatelt DTI a LTV formou opatieni obecné povahy.

3. Horni hranice ukazateli DTI a LTV zistavaji nezménéné. Osoba opravnénd poskytovat
spottebitelsky uvér postupuje pii vypoctu ukazatelt DTI a LTV v souladu s vyhlaskou
¢. 399/2021 Sb., o uvérovych ukazatelich.

4. Ceska narodni banka nejméné jedenkrat za 6 mésict prezkoumava divody pro vydani
opatfeni obecné povahy a posoudi je vzhledem k existenci a piedpokladanému dalSimu
vyvoji faktorti podle § 45b odst. 2 zékona o Ceské narodni bance. Pokud dojde k podstatné
zméné té&chto faktortl, vyda Ceska narodni banka nové opatieni obecné povahy nebo vydané
opatfeni obecné povahy zméni nebo zrusi.

5. Ceska narodni banka miize osobé&, ktera v rozporu s § 45a odst. 1 zdkona o Ceské narodni
bance poskytne spotiebitelsky uvér, ulozit podle § 45¢ odst. 1 zakona o Ceské narodni bance
opatieni k napravé zjisténého nedostatku. Pro odstranéni zji§téného nedostatku Ceska
narodni banka urci této osob¢ ptiméienou lhitu. Nesplni-li tato osoba povinnost ulozenou
rozhodnutim o opatteni k naprave, dopusti se tim prestupku podle § 46 odst. 4 pism. b)
zakona o Ceské narodni bance, za ktery lze podle § 46 odst. 5 pism. a) zdkona o Ceské
narodni bance ulozit pokutu.

6. Podle § 45b odst. 3 se opatieni obecné povahy vydava bez fizeni o navrhu opatfeni obecné
povahy.
Ucinnost

Toto opatieni nabyva G¢innosti 1. ¢ervence 2023.

otisk ufedniho razitka

Ing. Karina Kubelkova, Ph.D., MBA Ing. Libor Holub
¢lenka bankovni rady feditel sekce finanéni stability
(podepsano elektronicky) (podepsano elektronicky)

Toto opatfeni obecné povahy bylo zvetejnéno 2. ¢ervna 2023.

§ Potencialni vliv zruSeni nastaveni horni hranice uvérového ukazatele povede podle odhadi CNB k navyseni objemu nové poskytnutych
spotiebitelskych Gvert zajisténych obytnou nemovitosti zhruba o 10 %.

Strana 3 (celkem 3)



		2023-06-01T14:49:41+0200


		2023-06-01T15:12:21+0200




