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11503 PRAHA 1

Vetejna vyhlaska,
kterou se oznamuje
OPATRENI OBECNE POVAHY
ze dne 29. listopadu 2023,

kterym se méni opati‘eni obecné povahy ke stanoveni horni hranice avérovych ukazatela
¢. 172021

Ceska narodni banka jako piislusny spravni organ podle § 45b odst. 1 a 4 zédkona ¢&. 6/1993
Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni zakona &. 219/2021 Sb. (dale jen ,,zakon o Ceské narodni
bance®) timto opatfenim obecné povahy méni opatieni obecné povahy CNB ke stanoveni horni
hranice Givérovych ukazatelt ¢. /2021 ze dne 25. listopadu 2021, €. j.: 2021/117333/CNB/180
takto:

I.  ZruSuje se horni hranice ukazatele DTI.
Odtvodnéni

1. Ceska narodni banka prezkoumala podle § 45b odst. 4 zdkona o Ceské narodni bance
divody ke stanoveni hornich hranic ivérovych ukazatelti. Tyto divody posoudila vzhledem
k existenci a pfedpokladanému dalSimu vyvoji faktorti, které zakladaji systémova rizika
podle § 45b odst. 2 zdkona o Ceské narodni bance, pii¢emz shledala, Ze doslo k podstatné
zmeéné téchto faktord:

a) Celkovy objem spotrebitelskych uverii rostl od pocatku roku 2023 podprimérmé a na
horizontu jednoho roku se neocekava jeho vyrazné zrychleni.! Hlavni vliv na tento
vyvoj mél piedev§im vyrazny meziroéni pokles objemu nové poskytnutych
spotrebitelskych uveri zajistenych obytnou nemovitosti a dobra platebni disciplina
dluznik.?

b) Realizované ceny obytnych nemovitosti mirn& klesly.> Dostupna data
z nemovitostniho trhu naznacuji, Ze mezirocni pokles cen nemovitosti 1ze ocekavat
1 ve ctvrtém cCtvrtleti 2023. Ceny obytnych nemovitosti nicméné zlstavaji pro ¢ast trhu
stale nadhodnocené a riziko cenové korekce tak pretrvava.*

! Meziroéni tempo riistu bankovnich tvéri domacnostem bylo ke konci zaif 2023 3,7 % (pétilety primér je 7 %), pfi€emZ u Gvérd na bydleni
¢inilo 2,9 %, u Givéri na spotrebu 8 %.

2 Objem nové poskytnutych spotiebitelskych uvérl zajisténych obytnou nemovitosti za prvnich 8 mésicti roku 2023 ¢&inil 76 mid. K&

a meziro¢né klesl 0 43 %.

3 Realizované ceny obytnych nemovitosti v poloving roku 2023 meziro¢né klesly 0 2,9 %.

4y poloving roku 2023 byla mira nadhodnoceni bytii pro domacnost s medidnovym piijmem pofizujici si byt o vyméte 68 m* podle odhadu
CNB 63 %, pro domacnosti pofizujici si investiéni byty se snizila mira nadhodnoceni zhruba na 24 %.
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c) Pokles objemu nové poskytnutych spotiebitelskych uvért zajisténych obytnou
nemovitosti v roce 2022 a 2023 ptispel ke snizeni zadluzenosti domdcnosti ve vztahu
k jejich disponibilnim prijmiim. Mira zadluZenosti by dle odhadt CNB méla ve druhé
poloviné roku 2023 i nedale klesat, pficemz k pozvolnému ristu by se pfi naplnéni
prognéz CNB méla navrétit az v roce 2024.° Klesa rovnéz pomér cen obytnych
nemovitosti k prijmim domdcnosti. Kvili vyraznému nadhodnoceni cen obytnych
nemovitosti se viak stale pohybuje nad svym dlouhodobym préimérem.®

d) Souhrnny makroekonomicky vyvoj v Ceské republice reflektuje itlum ekonomické
aktivity. Pfedbézny odhad hrubého domaéciho produktu za rok 2023 naznacuje
mezirocni pokles o 0,4 %. Ke konci tietiho ctvrtleti 2023 zlistdvaji ménovépoliticka
urokova sazba na 7 %, sazby u Cistych novych uvérii na bydleni na 6 %, obecna mira
nezamé&stnanosti okolo 2,7 % a rist mezd v redlném vyjadieni zaporny. Hospodaiska
aktivita se v nasledujicich dvou letech dle prognézy CNB meziroéné zvysi a postupné
by se meél ozivit 1 hypotecni trh. Vzhledem k pozvolnéjSimu snizovani
ménovépolitickych sazeb a pravdépodobnému setrvani ekonomiky CR v prostiedi
kladnych redlnych trokovych sazeb bude vSak toto oziveni spiSe pozvolné.

e) Prostfedi vysoké inflace, urokovych sazeb a zvySenych Zzivotnich ndkladii nemélo
z pohledu uvérovych selhani dosud negativni dopad na spotrebitele. Podil nevykonnych
Gvéri v roce 2023 stagnoval hluboko pod svym dlouhodobym priimérem.” Nebyl
zpozorovan ani neptiznivy dopad na poskytovatele uveri, u nichz jsou ztraty z portfolia
uvérl na bydleni velmi nizké a ziskovost a kapitdlova vybavenost vysoka.

Ve tretim ctvrtleti roku 2023 doSlo u tvért na bydleni k mirnému uvolnéni Gvérovych
standardii. Objem nové poskytnutych spotiebitelskych uvéri zajisténych obytnou
nemovitosti se zna¢né rizikovymi charakteristikami nicméné zistal dle oéekavani CNB
utlumeny. Za cCervenec a srpen roku 2023 poskytly banky 7,6 mld. K¢ uvéra
s ukazatelem DSTI vétsim nez 45 % a pouze 3,2 mld. K¢ avért s ukazatelem DSTI nad
50 % (22,6 %, resp. 9,5 % uveért vzhledem k pétiletému priméru). Vyraznéjsi utlum
znaéné rizikovych uvért byl patrny i z pohledu ukazatele DTI. Za €ervenec a srpen roku
2023 bylo poskytnuto 1,3 mld. K¢ tvért s ukazatelem DTI vétSim nez 8 Cistych ro¢nich
pfijmu a jen 0,3 mld. K¢ avérh s ukazatelem DTI vétsim nez 9 €istych ro€nich piijmu
(3,9 %, resp. 0,9 % uvért vzhledem k pétiletému primeéru). Spotiebitelské uvéry
s hodnotnou LTV nad 90 % se téméf neposkytovaly (26 mil. K¢ za Cervenec a srpen
2023, tj. 0,1 % uvera vzhledem k pétiletému priiméru).

V bilancich poskytovatelli se vyrazné snizil celkovy objem spotiebitelskych tvérh
zajiSténych obytnou nemovitosti se znacné rizikovymi charakteristikami z divodu
obecné silného poklesu objemu nové poskytnutych spotiebitelskych uvért zajisténych
obytnou nemovitosti, poklesu podilu novych spotiebitelskych uvéri se znacné
rizikovymi charakteristikami zajiSténych obytnou nemovitosti na celkovém objemu
novych spotiebitelskych aveérh zajisténych obytnou nemovitosti a dale také v disledku
dobré splatkové discipliny dluznikd. Stale vSak ptetrvava vyznamné nadhodnoceni cen
obytnych nemovitosti a s tim spojené riziko vyrazné cenové korekce.

5 Zadluzenost domacnosti ve vztahu k disponibilnim pi{jmim se v poloviné roku 2023 snizila na 57,9 %.
¢ Pomér cen bytli o rozloze 68 m? vzhledem k primérmym hrubym ro¢nim pii{jmim klesl v poloving roku 2023 na 12,3 %.
7 Podil nevykonnych uvért na bydleni ke konci zafi 2023 ¢inil 0,7 % a podil nevykonnych Givérii na spotiebu 4 %.
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Podle odhadti CNB by deaktivace horni hranice uvérového ukazatele DTI méla
v soucasném i predpokladaném budoucim trokovém prostiedi vést k pouze nepatrnému
narGstu objemu nové¢ poskytnutych spotiebitelskych uveért zajisténych obytnou
nemovitosti, pfi¢emz vliv na objem novych vyrazné rizikovych uvéri by mél byt
zanedbatelny.

2. S piihlédnutim k vySe uvedenym faktoriim, které neindikuji systémova rizika souvisejici s
poskytovanim spotiebitelskych uvért zajisténych obytnou nemovitosti, bankovni rada CNB
rozhodla o deaktivaci horni hranice uvérového ukazatele DTI.

3. Horni hranice ukazatele LTV zlstdva nezménéna z divodu trvajiciho vyznamného
nadhodnoceni cen obytnych nemovitosti a s tim spojeného rizika vyrazné cenové korekce.
Osoba opravnéna poskytovat spotiebitelsky uvér postupuje pii vypoctu ukazatele LTV
v souladu s vyhlaskou €. 399/2021 Sb., o tvérovych ukazatelich.

4. Ceska narodni banka maze osobé, ktera v rozporu s § 45a odst. 1 zdkona o Ceské narodni
bance poskytne spotiebitelsky uvér, ulozit podle § 45¢ odst. 1 zakona o Ceské narodni bance
opatieni k napravé zjisténého nedostatku. Pro odstranéni zji§téného nedostatku Ceska
narodni banka urci této osob¢ ptiméienou lhiitu. Nesplni-li tato osoba povinnost ulozenou
rozhodnutim o opatteni k napravée, dopusti se tim prestupku podle § 46 odst. 4 pism. b)
zakona o Ceské narodni bance, za ktery lze podle § 46 odst. 5 pism. a) zdkona o Ceské
narodni bance ulozit pokutu.

5. Podle § 45b odst. 3 zakona o Ceské narodni bance se opatieni obecné povahy vydava bez
fizeni o ndvrhu opatieni obecné povahy.

Uc¢innost

Toto opatfeni nabyva ucinnosti 1. ledna 2024 z divodu uplatiiovani objemovych vyjimek
ze stanovené horni hranice uvérovych ukazateli podle § 45a odst. 1 zdkona o Ceské narodni
bance na Ctvrtletni bazi.

otisk ufedniho razitka

Ing. Karina Kubelkova, Ph.D., MBA Ing. Libor Holub
¢lenka bankovni rady feditel sekce finan¢ni stability
(podepsano elektronicky) (podepsano elektronicky)

Toto opatieni obecné povahy bylo zvetejnéno 30. listopadu 2023.
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