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UREDNI SDELENI
CESKE NARODNI BANKY

ze dne 18. ¢ervence 2007

k pravidlim obezietného podnikédni bank, spofitelnich a ivérnich druzstev a obchodnikt
s cennymi papiry

Specializované uvérové expozice pri vypoctu kapitalového pozadavku
k uvérovému riziku

Ceska narodni banka k § 97 odst. 5, piiloze ¢. 11 odst. 3 pism. ¢) a ptiloze &. 12 odst. 2

pism. d) vyhlasky ¢. 123/2007 Sb., o pravidlech obezietného podnikani bank, spofitelnich a
uvérnich druzstev a obchodnikli s cennymi papiry sdéluje:

I.

Kategorie podnikovych expozic — specializované uvérové expozice

Specializované Gvérové expozice, u kterych povinna osoba neni schopna prokazat, Ze jeji
odhady PD spliuji pozadavky pro pouzivani IRB pfistupu, dale jen ,,regulatorni pfistup®,
¢leni povinné osoba takto:

a) projektové financovani,

b) financovani nemovitosti vytvaiejicich penézni toky,

c) objektové financovani,

d) komoditni financovani.

Clenéni specializovanych uvérovych expozic do vySe uvedenych kategorii neni
vycerpavajici a povinna osoba je miize rozsifit o dalsi kategorie, pokud to odpovida
charakteru ji poskytovanych expozic.

Projektovym financovdnim se rozumi metoda Uvérovani, pti které vétitel zohlednuje
primarn¢ ptijmy vytvarené jedinym projektem, ktery je zdrojem splaceni a zaroven slouzi
jako zajisténi expozice. Pouziva se zpravidla pro rozsahlé, komplexni a nakladné celky,
jako jsou elektrarny, zavody chemického zpracovani, doly, dopravni infrastruktura,
telekomunikacni infrastruktura a infrastruktura pro zivotni prostfedi. Projektové
financovani muize mit formu vystavby nového celku nebo refinancovani celku jiz
existujiciho za tcelem obnovy, rekonstrukce nebo modernizace. Dluznikem je zpravidla
jednotka specialniho uréeni (SPV — special purpose vehicle), kterd neni opravnéna
provadét jiné ¢innosti nez vytvaret, vlastnit a provozovat dany projekt. Disledkem je, Ze
zdroje splaceni uvéru zavisi primarn¢ (vyhradné nebo téméf vyhradn€) na penéznich
tocich vytvarenych projektem a na hodnoté aktiv projektu, kterd slouzi jako majetkové
zajisténi. Riziko projektového financovani se snizuje, pokud je splaceni zavislé primarné
na zavedenych, diverzifikovanych, avéruhodnych a smluvné zajisténych koncovych
uzivatelich.
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4.

Financovanim nemovitosti vytvarejicich penézni toky se rozumi metoda Uvérovani
nemovitosti (jako jsou napf. kancelarské budovy k prondjmu, maloobchodni prostory,
najemni obytné domy s vétsim poctem bytovych jednotek, primyslové nebo skladové
haly, hotely), kde splaceni 1 vytéZnost expozice zavisi primarné¢ na pencznich tocich
vytvafenych touto nemovitosti nebo danym souborem nemovitosti. Primarnim zdrojem
téchto penéznich tokl jsou pfijmy z prondjmu nebo z prodeje nemovitosti. Dluznikem
muze, ale vyhradné nemusi byt napt. jednotka specialniho urceni, spole¢nost zaméiena na
vystavbu a drzbu nemovitosti nebo spolecnost, kterd mé kromé piijmli z nemovitosti i
dalsi pfijmy. Vyraznou charakteristikou, ktera odliSuje tento typ expozic od jinych
podnikovych expozic zajiSténych nemovitostmi, je silnd pozitivni korelace mezi
moznostmi dluznika splacet a potencidlni vytéznosti v ptipadé selhani, které obé zaviseji
pfedevsim na penéznich tocich vytvafenych danou nemovitosti.

Objektovym financovanim se rozumi metoda Gvérovani nabyti fyzickych aktiv (napf. lodi,
letadel, druzic, zelezni¢nich vozidel a vozového parku), kde splaceni expozice zavisi na
penéznich tocich vytvafenych timto specifickym aktivem, které je financovéano
(avérovano) a vetitel disponuje zastavnim pravem k tomuto specifickému aktivu.
Primarnim zdrojem penéznich tokl jsou pifijmy z prondjmu od jedné nebo vice tietich
stran. Pokud vSak dluznikova finanéni situace a jeho dluhova kapacita umoznuje splacet
dluh bez vyhradni zavislosti na daném specifickém aktivu, jde o podnikovou expozici
s majetkovym zajisténim.

Komoditnim financovanim se rozumi strukturované kratkodobé uvérovani financnich
potieb, tj. zdsob, pohledavek nebo komodit obchodovanych na vetfejnych trzich (napf.
ropa, kovy, nékteré zemédelské komodity), pficemz zdrojem splaceni expozice jsou
piijmy z prodeje téchto aktiv a dluznik nemé schopnost nezavislého splaceni, tj. nema jiné
¢innosti nebo nemd jiny majetek ve své bilanci. Strukturovany charakter uvérovani je
koncipovan tak, aby kompenzoval slabou uvérovou kvalitu dluznika. Rating expozice
odrazi spiSe povahu expozice a schopnost véfitele vhodné strukturovat expozici nez
uvérovou kvalitu dluznika. Nejde vSak o bézné provozni tvérovani dluznika, jehoz
¢innost je vice diverzifikovana a jehoz uvérovou kvalitu lze posoudit podle priabéznych
operaci, kdy aktivum, jez by se jinak mohlo stat predmétem komoditniho financovani,
muze slouzit spiSe jako zajisténi expozice nez jako zdroj splaceni Gvéru.

7. Ocekéava se, ze posuzovani jednotlivych kategorii expozic specializovaného uvérovani

provadi povinna osoba podle kritérii uvedenych v ptiloze tohoto ufedniho sdéleni. Tato
kritéria miiZe povinnad osoba upravit, tak aby odrazela maximaln¢ vérohodné posouzeni
rizika odpovidajici charakteru ji poskytovanych expozic a aby zadny dulezity aspekt
posuzovani nebyl opomenut.

8. V pfipad¢, Ze povinnd osoba rozsifila clenéni svych specializovanych avérovych expozic o

dalsi kategorie, stanovi kritéria jejich posuzovani tak, aby odrazela maximalné¢ vérohodné
posouzeni rizika odpovidajici charakteru expozic poskytovanych touto povinnou osobou a
aby zadny dulezity aspekt posuzovani nebyl opomenut. Zaroveni povinnd osoba upravi
charakteristiku pro zafazeni expozic do regulatornich ratingovych stupnii obdobné¢ jako je
tomu u kategorii specializovanych uvérovych expozic uvedenych v ptiloze k tomuto
ufednimu sdéleni.

Sponzorem se pro ucely ptilohy tohoto ufedniho sd€leni rozumi pravnicka nebo fyzicka
osoba, kterd podporuje nebo jinak ptispiva k dokonceni nebo zajisténi provozu projektu
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nebo aktiva, které je financovdno. Podpora nebo piispévek mohou byt finan¢niho i
nefinan¢niho charakteru.

II. Naplnéni Kkritérii pro specializované uvérové expozice

Pfi posuzovani, zda expozice napliuje ve své podstaté¢ kritéria pro =zatazeni do
specializovanych tivérovych expozic, povinna osoba zohlediuje:

1.

moznost diverzifikace ¢innosti dluznika — napt. pokud ¢innost dluznika odpovidad svym
charakterem expozicim specializovaného uvérovani, ale dluznik zaroven realizuje vice
diverzifikovanych projektl (v praxi zpravidla tfi nebo vice) a v ptipad¢ vypadku jednoho
z projektti ma nezavislou schopnost substituovat vypadek penéznich tokl jinymi projekty,
nejde o expozici specializovaného ivérovani,

vyznamnost expozice specializovaného tUverovani v penéznich tocich dluznika — napf.
pokud dluznik ma kromé¢ cinnosti spojené s danou expozici i dal§i diverzifikované
¢innosti, které vSak nejsou vyznamné a nemohou v pfipadé¢ selhani této expozice
dostatecné substituovat vypadek penézniho toku pouzivaného jako zdroj splaceni (napf.
méné nez ze 30 %), jde o expozici specializovaného tvérovani;

vyznamnost expozice specializované¢ho tvérovani, kterou povinné osoba financuje — napf.
pokud dluznik mé u téZze povinné osoby vice uvérovych produktd (napf. provozni
financovani a expozice specializovaného uvérovani), rozhoduje ptfevazujici povaha
produktu. Dluznika lze pritom zaradit pouze do jedné z kategorii expozic, tj. bud’ do
béZnych podnikovych expozic, nebo do expozic specializovaného Uvérovani. Obdobné
povinnd osoba postupuje, pokud nefinancuje vSechny expozice specializovaného
uvérovani daného dluznika.

Viceguvernér:

Ing. Singer, Ph.D. v. 1.

Sekce bankovni regulace a dohledu
Odpovédny zaméstnanec:
Ing. Stivova, CSc., tel. 22441 2702
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Kritéria pro regulatorni pristup pro specializované avérovani

Tabulka 1 — Regulatorni ratingové stupné pro projektové financovani

Pfiloha

Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Finanéni sila

Trzni podminky

Neékolik konkuren¢nich
dodavatell nebo zasadni a
trvala konkuren¢ni
vyhoda z hlediska
lokality, nakladi nebo
technologie. Poptavka je
silna a roste.

N¢kolik konkuren¢nich
dodavateli nebo lokalita,
naklady nebo technologie
na urovni vyssi nez
pramérné, tato situace se
vSak nemusi udrzet.
Poptavka je silnd a
stabilni.

Projekt nema konkurencni
vyhodu lokality, nakladi
nebo technologie.
Poptavka je odpovidajici a
stabilni.

Projekt ma podprimérnou
uroven z hlediska lokality,
nakladi nebo technologii.
Poptavka je slaba a klesa.

Finan¢ni ukazatele (napf.
ukazatel kryti dluhové sluzby,
ukazatel kryti po dobu trvani
uvéru, ukazatel kryti doby
trvani projektu a ukazatel
pomeéru dluhu k vlastnimu
kapitalu)

Velmi silné pomérové
finan¢ni ukazatele
vzhledem ke stupni rizika
projektu; velice stabilni
(robustni) ekonomické
predpoklady.

Siln¢ az ptijatelné
pomerové financni
ukazatele vzhledem ke
stupni rizika projektu;
stabilni ekonomické
predpoklady projektu.

Primérné pomérové
finan¢ni ukazatele
vzhledem ke stupni rizika
projektu.

Slaba troven pomérovych
finanénich ukazatelq,
resp. agresivni finan¢ni
politika vzhledem ke
stupni rizika projektu.

Stresova analyza

Projekt maze plnit své
finan¢ni zédvazky

v ptipadé vyrazné zatéze
v dané ekonomice nebo
v odvétvi.

Projekt maze plnit své
finan¢ni zavazky

v piipadé bézné zatéze v
dané ekonomice nebo v
odvétvi. Je
pravdépodobné, ze

k selhani projektu dojde
pouze za zavaznych
ekonomickych podminek.

Projekt je citlivy na
zatéze, které nejsou
béhem ekonomického
cyklu vyjimecné, a mize
selhat 1 pfi bézném
ekonomickém poklesu.

Je pravdépodobné, ze
dojde k selhani projektu,
pokud se podminky v
kratkém Case nezlepsi.
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Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
Financni struktura
Doba trvani ivéru v porovnani | Zivotnost projektu Zivotnost projektu Zivotnost projektu mirné Zivotnost projektu
s dobou trvani projektu vyrazné prevysuje dobu dostate¢né prekracuje ptekracuje dobu splatnosti | pravdépodobné

splatnosti tvéru.

dobu splatnosti tvéru.

uvéru nebo se ji rovna.

nepiekro¢i dobu splatnosti
uvéru.

Schéma splaceni Pravidelny splatkovy Nerovnomérné splatky, Nerovnomérné splatky Jednorazova splatka
kalendar, splatky kopiruji | kopirujici piijmy s limitovanou (bullet payment) nebo
ptijmy dluZnika. dluznika. jednorazovou splatkou umortovaci splatky s
(bullet payment). vysokou jednordzovou
splatkou.

Politické a pravni prostiredi

Politické riziko, véetné
prenosu rizika, vzhledem

k druhu projektu a néstrojim
zajisténi vici riziku

Velice nizké riziko;

v pripad¢ potieby jsou
k dispozici u¢inné
nastroje zajisténi.

Nizké riziko; v ptipadé
potieby jsou k dispozici
dostate¢né néstroje
zajisténi.

Mirné riziko; v ptipadé
potieby jsou k dispozici
uspokojivé nastroje
zajisténi.

Vysoké riziko; nastroje
zajisténi chybéji nebo jsou
malo ucinné.

Riziko vys§i moci (vélka,
obcanské nepokoje atd.)

Velmi nizké riziko.

Nizké¢ a pftijatelné riziko.

Diléi riziko.

Vyznamné riziko, neni
zcela zajisténo.

Podpora ze strany vlady a
vyznam projektu pro zemi
z dlouhodobého hlediska

Projekt strategického
vyznamu pro danou zemi
(zpravidla vyvozné
orientovany). Silna
podpora ze strany vlady.

Projekt se pro zemi
povazuje za vyznamny.
Podpora ze strany vlady
na dobré Urovni.

Projekt nemusi byt
strategické nebo
vyznamné povahy, ale
pfinasi zemi nesporné
vyhody. Podpora ze
strany vlady neni
vyjédiena piimo.

Projekt neni pro zemi
kli¢ovy. Podpora ze
strany vlady chybi nebo je
slaba.

Stabilita pravniho a
regulatorniho prostiedi (riziko
zmény legislativy)

Pfiznivé a stabilni
regulatorni prostiedi
z dlouhodobého hlediska.

Pfiznivé a stabilni
regulatorni prostiedi ze
sttednédobého hlediska.

Pravdépodobné Ize
ptedpokladat regulatorni
zmeény, které ovlivni
projekt.

Projekt bude ovlivnén
soucasnymi nebo
budoucimi zménami
regulatorni otazky.

Ziskani veskerych potiebnych
podpor nebo tlev od mistnich
ufadi

Na vyborné urovni

Na dostate¢né urovni

Uspokojivé

Slabé
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Vymahatelnost smluv a zajisténi

Smlouvy a zajisténi jsou
rychle a G¢inné
vymahatelné.

Smlouvy a zajisténi jsou
vymahatelné.

Smlouvy a zajisténi se
povazuji za vymahatelné,
ackoli mohou existovat
urcité problémy, které

Ohledné skute¢né
vymahatelnosti smluv a
zajisténi existuji
nevyteSené klicové

nejsou povazovany za problémy.
vyznamné.
Charakteristika transakce
Riziko navrhu a technologie PIn¢ vyzkousena PIn¢ vyzkousena Vyzkousena technologie a | NevyzkouSena

projektu

technologie a navrh.

technologie a navrh.

navrh — problémy pfi
spusténi jsou zmirnény
silnym souborem opatteni
pro dokonceni.

technologie a ndvrh;
existuji technologické
problémy nebo
komplikovana konstrukce.

Riziko spojené s vystavbou

Povoleni spojena se stavbou a
jejim umisténim

Byla ziskédna vSechna
povoleni.

Néktera z povoleni jsou
stale nevyfizena, ale
budou s vysokou
pravdépodobnosti
ziskana.

Néktera z povoleni jsou
stale nevyfizena, ale
proces jejich ziskani je
dobfe vymezen a povazuji
se za rutinni.

Je stale tieba ziskat
klicova povoleni, ktera se
nepovazuji za rutinni.
Mohou byt spojena se
zavaznymi podminkami.

Druh stavebni smlouvy

Projektova smlouva a
smlouva o dodavce (EPC
— engineering and
procurement contract)
stavby na kli¢ s pevnou
cenou a presnym
terminem dokonceni

s vysoce spolehlivym
dodavatelem.

Projektovéa smlouva a
smlouva o dodavce (EPC)
stavby na kli¢ s pevnou
cenou a presnym
terminem dokonceni.

Smlouva s jednim nebo
vice dodavateli o stavbé
na kli¢ s pevnou cenou a
presnym terminem
dokonceni.

Smlouva na kli¢ bez
pevné stanovené ceny
nebo s ¢astecné pevnou
cenou, nebo problémy
v soucinnosti s riznymi
dodavateli.

Zaruky fadného provedeni a
dokonceni

Nahrada skody vzniklé pti
realizaci v podstatné vysi
zajisténa a je podpofena

Nahrada Skody vzniklé pti
realizaci ve vyznamné
vysi zajiSténa a je

Nahrada Skody vzniklé pti
realizaci v pfimétené vysi
zajisténa a podpofena

Nahrada skody vzniklé pii
realizaci neni zaji$téna
v pfiméfené vysi a neni
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

finan¢ni situaci dluznika
nebo silnou podporou od
sponzorti s vynikajici
finan¢ni situaci.

podpoiena finan¢ni situaci
dluznika nebo silnou
podporou od sponzort

s dobrou finan¢ni situaci.

finan¢ni situaci dluznika
nebo silnou podporou od
sponzort s dobrou
finan¢ni situaci.

podpoiena financni situaci
dluznika, ani
odpovidajicimi sponzory.

Historie dodavatele a jeho
finan¢ni sila pii vystavbe
podobnych projektli

Vysoce kvalitni

Dobra

Dostate¢na

Slaba

Operacni riziko

Rozsah a povaha provoznich a
servisnich smluv

Velmi kvalitni
dlouhodobé provozni a
servisni smlouva, nejlépe
s pobidkami smluvniho
plnéni, nebo rezervni ucty
pro provoz a udrzbu.

Dlouhodoba provozni a
servisni smlouva

nebo rezervni Uty pro
provoz a udrzbu.

Omezena provozni a
servisni smlouva nebo
rezervni ucet pro provoz a
udrzbu.

Bez provozni a servisni
smlouvy: riziko vysokych
provoznich nakladu je
vyS$§i nez nastroje
snizovani rizika.

Znalosti, historie a finan¢ni
sila provozovatele

Na vysoké urovni, nebo
zavazek sponzora k
technické pomoci.

Velmi dobré

Piijatelné

Omezené az slabé, nebo
mistni provozovatel
zavisly na mistnich
ufadech.

Odbératelske riziko

(a) V ptipadé kontraktu

s odbératelem v rezimu
,take-or-pay*' nebo s pevnou
cenou:

Vynikajici bonita
odbératele; tvrdé dolozky
o ukonceni kontraktu;
doba platnosti kontraktu
vysoce presahuje
splatnost dluhu.

Dobra bonita odbératele;
tvrdé dolozky o ukonceni
kontraktu; doba platnosti
kontraktu presahuje
splatnost dluhu.

Piijatelna finan¢ni situace
odbératele; bézné dolozky
o ukonceni kontraktu;
doba platnosti kontraktu
zhruba odpovida
splatnosti dluhu.

Slaby odbératel;
nedostatecné dolozky

o ukonceni kontraktu;
doba platnosti kontraktu
nepiesahuje splatnost
dluhu.

(b) Pii neexistenci kontraktu
s odbératelem v rezimu
,take-or-pay* nebo s pevnou
cenou:

Projekt produkuje
nezbytné sluzby nebo
komoditu prodavané
obecn€ na svétovém trhu;

Projekt produkuje
nezbytné sluzby nebo
komoditu prodavané
obecné na regionalnim

Komodita se prodavé na
omezeném trhu, ktery ji
miZe absorbovat pouze za
niz$i nez planované ceny.

Vystup projektu pozaduje
pouze jeden kupujici nebo
nékolik kupujicich nebo

se na organizovaném trhu

'V tomto rezimu to, co je nasmlouvano, se musi zaplatit bez ohledu na to, zda je to odebrano (napt. odbér plynu, elektrické energie).
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

vystup miize byt snadno
absorbovan za planované
ceny 1 pii niz§im nez
piedeslém tempu rastu
trhu.

trhu, ktery je absorbuje za
planované ceny

pfi predeslém tempu
rustu.

obecné neprodava.

Dodavatelske riziko

Riziko spojené s cenou,

objemem a pfepravou surovin;

historie dodavatele a jeho
finan¢ni sila

Dlouhodoba smlouva

o dodavce s dodavatelem
s vynikajici finan¢ni
situaci.

Dlouhodoba smlouva
o dodavce s dodavatelem
s dobrou finan¢ni situaci.

Dlouhodoba smlouva

o dodavce s dodavatelem
s dobrou finanéni situaci —
muze zde zustat uréita
mira cenového rizika.

Kratkodoba nebo
dlouhodoba smlouva
o dodavce s financné
slabym dodavatelem —
rozhodn¢ zde zistava
urdéita mira cenového
rizika.

Rizika spojena s rezervami
(napt. vyvoj ptirodnich
zdrojl1)

Nezavisle ovéfené,
prokazané, ovétené a
vytvoiené rezervy
dostate¢né prevySujici
pozadavky po dobu trvani
projektu.

Nezavisle ovéfené,
prokazané vytvoiené
rezervy prevysujici
pozadavky po dobu trvani
projektu.

Ovétené rezervy mohou
projekt piimétené zajistit
do doby splatnosti dluhu.

Projekt se do jisté miry
spoléhd na potencialni a
nevytvorené rezervy.

Sila sponzora

Historie sponzora, jeho
finan¢ni sila a zkuSenost se
zemi nebo odvétvim

Silny sponzor s vynikajici
pfedchozi ¢innosti a
vybornou finanéni situaci.

Dobry sponzor

s dostate¢nou piedchozi
¢innosti a dobrou finan¢ni
situaci.

Pfiméteny sponzor

s pfiméfenou predchozi
¢innosti a dobrou finan¢ni
situaci.

Slaby sponzor bez
ptedchozi ¢innosti nebo se
spornou ptedchozi
¢innosti nebo s finan¢nimi
slabinami.

Podpora ze strany sponzora,

odraZzejici se ve vlastnim
kapitalu, zakazu zmény
vlastnické struktury bez
souhlasu véfitele a motivaci

Silna. Projekt je pro
sponzora vysoce
strategicky (hlavni ¢innost
— dlouhodobé strategie).

Dobra. Projekt je pro
sponzora strategicky
(hlavni ¢innost —
sttednédoba strategie).

Prijatelna. Projekt je
povazovan za dilezity pro
sponzora (hlavni ¢innost).

Omezend. Projekt neni
klicovy pro dlouhodobou
strategii ¢i hlavni ¢innost
sponzora.
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Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
v pripad¢ potieby dodat dalsi
penize
Soubor zajiSt'ovacich nastroji
Postoupeni pohledavek ze Vycerpavajici Pokryvajici vétSinu Piijatelné Slabé
smluv a uctl pohledavek
Zastavni pravo k majetku Zastavni pravo nejstarsi Zastavni pravo nejstarsi Ptijatelna mira zajiSténi u | Nedostate¢nd mira
s ohledem na jeho rozsah a v potadi podle doby v poradi podle doby vSech véci, prav a jinych zajisténi vici vécem,
potadi vzniku u vSech véci, prdv | vzniku téméf u vSech majetkovych hodnot praviim a jinym
a jinych majetkovych véci, prav a jinych nezbytnych k vedeni majetkovym hodnotam
hodnot nezbytnych majetkovych hodnot projektu. tykajicim se vedeni
k vedeni projektu. nezbytnych k vedeni projektu.
projektu.
Kontrola vétitele nad Silna Uspokojiva Dostate¢na Slaba
penéznimi toky (napf.
automatické terminové vklady
/sweeps/, nezavislé vazané
ucty)
Uroveti plnéni finan¢nich Vysoka Uspokojiva DostateCna Slaba

podminek (napf. povinné
zalohové platby, odlozené
platby, poradi Cerpani zdroju,
omezeni dividend)

Neni ptedpoklad vzniku
dodate¢né dluhové sluzby.

Velmi omezena moznost
vzniku dodateéné dluhové
sluzby.

Caste¢na moznost vzniku
dodatec¢né dluhové sluzby.

MozZnost vniku dodate¢né
sluhové sluzby neni
omezena.

Rezervni fondy (dluhova
sluzba, provoz a udrzba,
obnova a nahrada,
neoc¢ekavané udalosti véetné
prekroceni ndkladu atd.)

Vysoce nadprimérna
doba kryti, v§echny
rezervni fondy jsou plné
kryty hotovosti, akreditivy
nebo zarukami od banky

s vysokym ratingem, nebo
jinymi vysoce likvidnimi
aktivy.

Mirn¢€ nadpriimérna doba
kryti, vSechny rezervni
fondy jsou pIné kryty.

Prtiimérna doba kryti,
vSechny rezervni fondy
jsou plné kryty.

Kratka doba kryti,
rezervni fondy
financovany z provoznich
penéznich toki.
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Tabulka 2 — Regulatorni ratingové stupné pro expozice v oblasti financovani nemovitosti vytvarejicich penéZni toky

Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
Finan¢ni sila
Trzni podminky Nabidka a poptavka u Nabidka a poptavka u Trzni podminky jsou Trzni podminky jsou
tohoto typu projektu a tohoto typu projektu a zhruba v rovnovaze. Na slabé. Neni jisté, kdy se

lokality jsou v soucasné
dobé¢ v rovnovaze. Pocet
konkurenénich
nemovitosti pfichazejicich
na trh je stejny nebo nizsi

lokality jsou v soucasné
dob¢ v rovnovaze. Pocet
konkurenénich
nemovitosti pfichazejicich
na trh je priblizné stejny

trh vstupuji konkurencni
nemovitosti a dalsi jsou

v planovaci fazi. Navrh a
moznosti projektu nemusi
ve srovnani s novymi

zlepsi a vrati

do rovnovazného stavu. Po
vyprseni doby ndjmu
projekt ztraci najemce.
Nové najemni podminky

nez predpokladana jako predpokladana projekty odpovidat jsou méné ptiznivé nez
poptavka. poptavka. nejnovejSim pozadavkim. | v predchozim ndjemnim
obdobi.
Finan¢ni ukazatele Ukazatel kryti dluhové Ukazatel kryti dluhové Ukazatel kryti dluhové Ukazatel kryti dluhové

sluzby nemovitosti je
povazovan za silny ( neni
vsak relevantni pro fazi
vystavby) a pomér vyse
uvéru k cené nemovitosti
(dale jen LTV) je
vzhledem k typu
nemovitosti povazovan za
nizky.

sluzby (neni relevantni pro
developerské projekty) a
LTV jsou uspokojivé a
odpovidaji béznym trznim
standardim.

sluzby nemovitosti se
zhors$il a jeho hodnota
klesla, ¢imz doslo ke
zvySeni LTV.

sluzby nemovitosti se
znacné zhorsil a jeji LTV
je vyrazng vyssi nez
standardy pro upisovani u
novych tvéri.

Stresova analyza

Struktura zdroji, rezerv a
zavazki nemovitosti
umoziuje plnit financni
zavazky v obdobi zavazné
finan¢ni zatéze (napf.
urokové sazby,
ekonomicky rast).

Nemovitost dokaze plnit
své finan¢ni zavazky

v déletrvajicim obdobi
finan¢ni zatéze (napft.
urokové sazby,
ekonomicky riist). Selhani
je pravdépodobné jen za
nepiiznivych

Béhem poklesu
hospodafstvi by se snizily
Vynosy z nemovitosti, coz
by omezilo jeji schopnost
financovat kapitalové
vydaje a vyrazné€ zvysilo
riziko selhani.

Finan¢ni stav nemovitosti
je napjaty a
pravdépodobné dojde

k selhani, pokud se
podminky v kratkém cCase
nezlepsi.
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Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
ekonomickych podminek.
Ptedvidatelnost penéznich tokt
(a) pro tplnou a Najmy jsou dlouhodobé, VétSina najmu je VétSina najmu je spise D¢lky najemnich obdobi

stabilizovanou
nemovitost

(b) pro tplnou, ale
nestabilizovanou
nemovitost

(c) pro fazi vystavby

najemci jsou uvéruschopni
a okamziky ukonceni
najemnich obdobi jsou
rizné. Nemovitost si

v minulosti udrzela
najemce 1 po uplynuti
doby najmu. Procento
neobsazenych prostor je
nizké. Vydaje (udrzba,
pojisténi, bezpecnost a
dan¢ z nemovitosti) jsou
predvidatelné.

Ptijmy z ndjmu splnuji
nebo piekracuji prognozy.
Projekt by mél v blizké
budoucnosti dosahnout
stabilizace.

Nemovitost je celd predem
pronajata na celou
splatnost uvéru nebo
piredem proddna najemci ¢i
kupujicimu s ratingem

dlouhodoba, nadjemci maji
rtiznou uveruschopnost.
Nemovitost zaznamenava
béZnou uroven fluktuace
najemcti po uplynuti doby
najmu. Procento
neobsazenych prostor je
nizké. Vydaje jsou
predvidatelné.

Ptijmy z ndjmu spliuji
progndzy. Projekt by mél
v blizké budoucnosti
dosahnout stabilizace.

Nemovitost je celd predem
pronajata nebo predem
proddna najemci €i
kupujicimu s ratingem
investi¢niho stupné nebo

sttednédoba nez
dlouhodob4, najemci maji
riznou uveruschopnost.
Nemovitost zaznamenava
pfiméfenou uroven
fluktuace najemct po
uplynuti doby ndjmu.
Procento neobsazenych
prostor je pfimefené.
Vydaje jsou relativné
predvidatelné, ale ve
vztahu k pfijmiim jsou
proménlivé.

V¢Etsi ¢ast piijmu z ndjmu
odpovida prognézam, ke
stabilizaci vSak v nejblizsi
dobé¢ nedojde.

Uzaviené ndjmy
odpovidaji planu, ale
budova nemusi byt predem
pronajata a nemusi
existovat refinancovani.

se 1i8i, najemci maji
rtiznou uveruschopnost.
Nemovitost zaznamenava
velmi vysokou tUroven
fluktuace najemct po
uplynuti doby n&jmu.
Procento neobsazenych
prostor je vysoké.

S ptipravou prostor pro
nové najemce jsou spojeny
znacné vydaje.

Ptijmy z ndjmu nespliuji
o¢ekavani. I pfes dosazeni
cilové obsazenosti je kryti
penéznich tokl napjaté
kvili neuspokojivym
piijmim.

Situace nemovitosti se
zhorsuje kvali
ptekracovani planovanych
vydajii, zhorSeni situace na
trhu, odstupovéni najemct
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

investi¢niho stupné nebo
obdobnym stupném
interniho ratingu, nebo
povinna osoba ma

k dispozici zavazek
refinancovani od véfitele
s ratingem investi¢niho
stupné.

obdobnym stupném
interniho ratingu, nebo
povinnd osoba mé k
dispozici zavazek
permanentniho
financovani od
uvéruschopného véftitele.

Permanentnim véfitelem
muze byt povinna osoba.

od smlouvy nebo jinych
faktorti. Miize probihat
spor se smluvni stranou
zajistujici permanentni
financovani.

Charakteristika nemovitosti

Lokalita

Vzhled a stav

Stavebni riziko (pro nemovitost
ve vystavbe)

Vyborna, velmi atraktivni
lokalita, ktera ma vhodnou
infrastrukturu, jez najemci
pozaduji, nemé ekologické
zavady.

Nemovitost je preferovana
diky svému vzhledu,
uspofadani a udrzbé€ a je
vysoce
konkurenceschopna ve
srovnani s novymi
nemovitostmi.

Rozpocet vystavby je
konzervativni, neoCekava
se prekroceni a technicka
rizika jsou omezena.
Dodavatel¢ jsou vysoce
kvalifikovani, finan¢né

Nadprimérna, atraktivni
lokalita, ktera ma vhodnou
infrastrukturu, jez najemci
pozaduji.

Nemovitost ma
odpovidajici vzhled,
usporadani a udrzbu.
Vzhled a moznosti
nemovitosti jsou
konkurenceschopné ve
srovnani s novymi
nemovitostmi.

Rozpocet vystavby je
konzervativni a technicka
rizika jsou omezena.
Dodavatelé jsou vysoce
kvalifikovani, jejich
finan¢ni sila je velmi

Prtiimérna az podpriimérna
lokalita, kterd postrada
konkuren¢ni vyhodu.

Uspotadani, vzhled a
udrzba nemovitosti jsou
adekvatni.

Rozpocet vystavby je
adekvatni a dodavatelé
maji béznou kvalifikaci,
jejich financni sila je
pramérna az podprimérna,
smluvni podminky

Neuspokojiva lokalita

s nedostatecnou
infrastrukturou,
vyznamnou kriminalitou
nebo ekologickou zatézi.

Existuji slabiny v
uspotadani, vzhledu ¢i
udrzb€ nemovitosti.

Projekt ptekracuje
rozpocet nebo je
nerealisticky z diivodu
technickych rizik.
Dodavatelé¢ mohou mit
nedostatecnou kvalifikaci,
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

silni; kvalita smluvnich
podminek je vynikajici.

dobra, smluvni podminky
standardni.

neobsahuji zakladni
parametry (doba, cena).

jsou finanéné¢ slabi,
smluvni podminky nejsou
Znamy.

Sila dluZnika nebo sponzora

Finan¢ni kapacita a ochota
finan¢né podporovat
nemovitost

Sponzor nebo developer
ptispél znacnou mérou
vlastnimi zdroji k
budovani nebo ndkupu
nemovitosti. Ma zna¢né
zdroje a omezené pfimé a
nepiedvidané zavazky.
Jeho nemovitosti se 1181
geograficky umisténim a
typem.

Sponzor nebo developer
ptispél vlastnimi zdroji

k budovani nebo ndkupu
nemovitosti. Jeho finan¢ni
podminky umoziiuji
finan¢n¢ podporovat
nemovitost v ptipadé
nedostate¢ného penézniho
toku. Jeho nemovitost se
nachazi v n¢kolika
geografickych oblastech.

Sponzorav nebo
developertv piispevek
muze byt nehmotny nebo
nefinanéni. Jeho finan¢ni
zdroje

jsou primérné az
podprimérné.

Sponzor nebo developer
neni schopen nebo ochoten
finan¢né podporovat
nemovitost.

Povést a historie tykajici se
podobnych nemovitosti

ZkuSeny management a
vysoka kvalita sponzord.
Dobra povést a dlouha a
uspesna historie tykajici se
podobnych nemovitosti.

Odpovidajici management
a kvalita sponzora.
Sponzor nebo
management maji
uspésnou historii v ptipadé
podobnych nemovitosti.

Nevyrazny management a
kvalita sponzord.
Management nebo historie
sponzora nevzbuzuji vazné
obavy.

Neefektivni management a
podpriimérna kvalita
sponzoru. Problémy

s managementem a
sponzorem prispély

k potizim pfi sprave
nemovitosti v minulosti.

Kvalifikovanost piipravy
projektu

Velmi propracovany
projekt a finan¢ni plan
(feasibility study).

Propracovany projekt a
finan¢ni plan.

V zékladnich bodech
propracovany projekt a
finan¢ni plan.

Nedostatecné
propracovany projekt a
finan¢ni plan.

Vztahy s piislusnymi subjekty
na trhu nemovitosti

Silné vztahy s hlavnimi
subjekty na trhu jako jsou
subjekty zabyvajici se
prodejem a spravou
nemovitosti nebo
leasingové spolecnosti.

Osvédcené vztahy

s hlavnimi subjekty na
trhu jako jsou subjekty
zabyvajici se prodejem a
spravou nemovitosti nebo
leasingové spolecnosti.

Adekvatni vztahy se
subjekty zabyvajicimi se
prodejem a spravou
nemovitosti nebo
leasingovymi
spolecnostmi.

Spatné vztahy se subjekty
zabyvajicimi se prodejem
a spravou nemovitosti
nebo leasingovymi
spole¢nostmi.
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Soubor zajist'ovacich nastroji

Vytéznost plynouci ze
zastavniho prava

MozZnost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy v plném
rozsahu.

MozZnost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy v plném
nebo témét v plném
rozsahu.

MozZnost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy

v ¢astecném rozsahu.

Moznost uspokojeni
vetitele z vytézku
zpenézeni zastavy je
nedostatecna.

Postoupeni pohledavek
z najemného (u projektt
s dlouhodobymi néjemci)

Vériteli byly postoupeny
pohledavky z ndjemného.
Ma informace o
soucasnych najemcich
jako napf. jejich seznam a
kopie najemnich smluv
projektu, informace o
historii plnéni a postupitel
oznamil ndjemctim
postoupeni pohledavky.

Veértiteli byly postoupeny
pohledavky z ndjemného.
Ma zakladni informace o
soucasnych najemcich a
postupitel oznamil
najemctm postoupeni
pohledavky.

Veértiteli byly postoupeny
pohledavky z ndjemného.
Nema dostate¢né
informace o soucasnych
najemcich a postupitel
oznamil ngjemctim
postoupeni pohledavky.

Vériteli nebyly postoupeny
pohledavky z najemnich
smluv nebo postupitel
neoznamil nagjemciim
postoupeni.

Rozsah pojistného kryti a jeho
kvalita

Vynikajici, plny rozsah
kryti na komplexni riziko
u vysoce kvalitni
pojistovaci spolecnosti.

Pojistné kryti zahrnuje
komplexni riziko u dobré
pojistovaci spole¢nosti,
s asteCné omezenym
rozsahem plnéni.

Pojistné kryti je dostatecné
rizika u dobré pojistovaci
spole¢nosti.

Neodpovidajici standardu
(nejsou pokryta dualezita
rizika, omezeny rozsah
plnéni nebo pojistovaci
spole¢nost nizké kvality).

Politické a pravni prostiedi

Politické riziko, véetné pienosu
rizika

Velice nizké riziko

Nizké riziko

Mirné riziko

Vysoké riziko

Stabilita pravniho a
regulatorniho prostiedi (riziko
zmény legislativy)

Priznivé a stabilni
regulatorni prostiedi
z dlouhodobého hlediska.

Pfiznivé a stabilni
regulatorni prostiedi ze
sttednédobého hlediska.

Se zna¢nou mirou jistoty
lze predpokladat
regulatorni zmény.

Projekt mohou ovlivnit
soucasné nebo budouci
regulatorni otazky.
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Tabulka 3 — Regulatorni ratingové stupné pro expozice objektového financovani

Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Finanéni sila

Trzni podminky

Silna a rostouci poptavka,
silné prekazky vstupu na
trh, nizka citlivost na
zmény v technologii a
zmény v ndzorech na
budouci ekonomicky
Vyvoj.

Silna a stala poptavka.
Nekteré prekazky vstupu
na trh, urcita citlivost na
zmény Vv technologii a
zmény v nadzorech na
budouci ekonomicky
Vyvoj.

Adekvatni a stala
poptavka, omezené
prekazky vstupu na trh,
znacna citlivost na zmény
v technologii a zmény v
nazorech na budouci
ekonomicky vyvoj.

Klesajici poptavka snadno
podléhajici zménam

v technologii a zménam v
nazorech na budouci
ekonomicky vyvoj, vysoce
nejisté prostiedi.

Financ¢ni ukazatele (ukazatel
kryti dluhové sluzby) a pomér

Velmi silné finan¢ni
ukazatele pfi zohlednéni

Silné az ptijatelné financni
ukazatele pfi zohlednéni

Primérné finan¢ni
ukazatele pfi zohlednéni

Slaba troven finan¢nich
ukazatell pii zohlednéni

uvéru k hodnoté¢ objektu (LTV) | typu objektu. Velmi typu objektu. Stabilni typu objektu. typu objektu, resp.
stabilni ekonomické ekonomické predpoklady. agresivni finan¢ni politika.
predpoklady.

Stresova analyza Stalé dlouhodobé vynosy, | Uspokojivé kratkodobé Nejisté kratkodobé Vynosy podléhaji silné

odolavajici siln¢
stresovym podminkam
v ekonomickém cyklu.

vynosy. Uvéry mohou
odolavat ur¢itym
finan¢nim problémtm.
Prodleni je pravdépodobné
jen v nepiiznivych

vynosy. Hotovostni toky
jsou citlivé na stresy, které
jsou v ekonomickém cyklu
bézné. Uvér mize byt

v prodleni v normalnim

nejistoté; dluznik maze byt
v prodleni i v normalnich
ekonomickych
podminkach, pokud se
podminky nezlepsi.

ekonomickych obdobi poklesu.
podminkach.
Likvidita trhu Trh je strukturovéan na Trh je celosvétovy nebo Trh daného objektu je Mistni trh nebo Spatné

celosvétové bazi; objekt je
vysoce likvidni.

regionalni; objekt je
relativné likvidni.

regiondlni s omezenymi
kratkodobymi vyhlidkami
znamenajicimi nizsi
likviditu.

zviditelnéni (visibility).
Nizka nebo zadna
likvidita, zejména na
nepokrytych nebo
okrajovych trzich (niche
markets).
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Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Politické a pravni prostiedi

Politické riziko, v¢etn¢ rizika
transferu

Velmi nizké; v ptipadé
potieby silné nastroje pro
zmirnéni rizika.

Nizké; v ptipadé potieby
uspokojivé nastroje pro
zmirnéni rizika.

Mirné; regulérni néstroje
pro zmirnéni rizika.

Vysoké; zadné nebo slabé
nastroje pro zmirnéni
rizika.

Pravni a regulatorni rizika

Pravni tad zajiSt'uje
vysokou miru
vymahatelnosti prava a
ochranu vlastnictvi véetné
vymahatelnosti plnéni
uvérovych smluv.

Pravni tad zajist'uje
dostatecnou miru
vymahatelnosti prava a
ochranu vlastnictvi véetné
vymahatelnosti plnéni
uvérovych smluv.

Pravni fad vSeobecné
zajistuje vymahatelnost
prava a ochranu
vlastnictvi, ale proces
vymahani muaze byt
zdlouhavy nebo obtizny.

Nestabilni nebo
nepiehledné pravni a
regulatorni prostiedi.
Pravni tad ¢ini proces
vymahani prava nebo
ochrany vlastnictvi
nadmérné zdlouhavym
nebo jej uplné
znemoziuje.

Charakteristika transakce

Doba splaceni v porovnani
s ekonomickou Zivotnosti
aktiva (objektu)

Splacenti je pribézné nebo
jen minimalni balonova
splatka®. Z4adna doba
odkladu.

Spléceni je pribézné nebo
jen minimalni balonova
splatka, existuje doba
odkladu. Ptipadné
vyznamn¢j$i balonova
splatka, ale stale na
uspokojivé trovni, a zddna
doba odkladu.

Vyznamna balonova
splatka s potencidlnimi
obdobimi odkladu.

Jednorazova splatka
(repayment in fine) nebo
vysoka balonové splatka.

Operacni riziko

% Balonova splatka (balloon) — vysoké splatka na konci tvéru.
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Véstnik CNB

¢astka 18/2007 ze dne 3. srpna 2007

Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Ziskani povoleni nebo licenci

Byla ziskana vSechna
povoleni a licence; objekt
spliiuje soucasnd a
ocekavana bezpecnostni
pravidla.

Byla ziskana vSechna
povoleni a licence nebo
budou ziskana ve velmi
kratké dob¢; objekt spliuje
soucasnd a ocekavana
bezpecnostni pravidla.

Byla ziskana vétSina
povoleni a licenci nebo
pokracuje prubéh jejich
ziskavani, nevytizena
povoleni a licence jsou
povazovana za béznou
praxi, objekt spliiuje
soucasna bezpecnostni
pravidla.

Problémy se ziskanim
vSech pozadovanych
povoleni a licenci, ¢ast
planované konfigurace
objektu nebo planovanych
operaci bude
pravdépodobné tieba
piehodnotit.

Rozsah a charakteristika smluv
o provozu a udrzbé

Kvalitni dlouhodoba
smlouva o provozu a
udrzbé, prednostné

s ukazateli smluvniho
plnéni nebo dostatecné
zdroje na zajis$téni provozu
a udrzby (v ptipadé
potieby).

Dlouhodoba smlouva o
provozu a udrzbé nebo
dostate¢né zdroje na
zajisténi provozu a udrzby
(v ptipad¢ potieby).

Omezena smlouva o
provozu a udrzbé nebo
dil¢i zdroje na zajisténi
provozu a udrzby (v
pripadé potieby).

Z4dna smlouva o provozu
a udrzbé: riziko prekroceni
vysokych provoznich
nakladt, které neni pod
kontrolou.

Finan¢ni sila provozovatele,
historie spravy daného typu
objektu a schopnost
znovuuvedeni objektu na trh po
skonceni pronajmu

Vynikajici historie a silna
schopnost znovuuvedeni
na trh.

Uspokojiva historie a
schopnost znovuuvedeni
na trh.

Slaba nebo kratka historie
a nejistd schopnost
znovuuvedeni na trh.

Z4adna nebo nezndma
historie a neschopnost
znovuuvedeni objektu na
trh.

Charakteristika aktiva
(objektu)

Konfigurace, velikost, vzhled a
udrzba (napf. stari, velikost
letadla) ve srovnani s ostatnimi
objekty na tomtéz trhu

Vyrazna vyhoda vzhledu a
udrzby.

Konfigurace je standardni,
takova, Ze objekt splituje
pozadavky likvidniho trhu.

Nadprimérny vzhled a
udrzba. Standardni
konfigurace, s moznosti
velmi omezenych vyjimek
- takova, ze objekt spliuje
pozadavky likvidniho trhu.

Primérny vzhled a udrzba.

Konfigurace je ponckud
specifickd; coz mize zazit
trh pro dany objekt.

Podprimérny vzhled a
udrzba. Objekt se blizi ke
konci ekonomické
zivotnosti. Konfigurace je
velmi specificka; trh je
velmi omezeny.
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¢astka 18/2007 ze dne 3. srpna 2007

Velmi dobry

Dobry

Dostate¢ny

Slaby

Hodnota opétovného prodeje

Citlivost hodnoty a likvidity
objektu viici ekonomickym
cykliim

Soucasna hodnota
opétovného prodeje je
znacné vyssi nez hodnota
dluhu.

Hodnota a likvidita
objektu relativné neni
citliva vici ekonomickym
cyklim.

Hodnota opétovného
prodeje dostatecné
pfevySuje hodnotu dluhu.

Hodnota a likvidita
objektu je citliva vici
ekonomickym cyklim.

Hodnota opétovného
prodeje je nepatrné vyssi
nez hodnota dluhu nebo
stejna.

Hodnota a likvidita
objektu je dosti citliva vici
ekonomickym cyklim.

Hodnota opétovného
prodeje je nizsi nez
hodnota dluhu.

Hodnota a likvidita
objektu je velmi citliva
vuci ekonomickym
cyklim.

Sila sponzora

Historie a financ¢ni sila
sponzora

Sponzofi s vynikajici
historii a vysokou finan¢ni
pozici.

Sponzofti s dobrou historii
a dobrou finan¢ni pozici.

Sponzofi s pfiméfenou
historii a dobrou finan¢ni
pozici.

Sponzofi s nulovou nebo
pochybnou historii nebo
slabou finan¢ni pozici.

Soubor zajiSt’ovacich nastroji

Kontrola objektu

Prava a prostiedky, které ma

Pravni dokumentace
umoznuje veétiteli velmi
ucinnou kontrolu (napf-.
zastavni pravo nejstarsi

v potadi podle doby
vzniku /first perfected
security interest/ nebo
leasingova smlouva, ktera
toto pravo obsahuje) nad
danym objektem nebo nad
subjektem, ktery jej
vlastni).

Veéfitel muze monitorovat

Pravni dokumentace
umoziuje véfiteli uc¢innou
kontrolu (napt. zastavni
pravo /perfected security
interest/ nebo leasingovy
ramec, ktery toto pravo
obsahuje) nad danym
objektem nebo nad
subjektem, ktery jej
vlastni).

Véfitel muze monitorovat

Pravni dokumentace
umoznuje veétiteli
kontrolu (napt. zastavni
pravo /perfected security
interest/ nebo leasingovy
ramec, ktery toto pravo
obsahuje) nad danym
objektem nebo nad
subjektem, ktery jej
vlastni).

Véfitel muze monitorovat

Kontrakt poskytuje vétiteli
malou jistotu a ponechéva
prostor pro ztratu kontroly
nad danym objektem

Moznosti véfitele
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¢astka 18/2007 ze dne 3. srpna 2007

Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
vetitel k dispozici pro umisténi a stav objektu umisténi a stav objektu umisténi a stav objektu. monitorovat umisténi a
monitorovani umisténi a stavu | kdykoliv a kdekoliv témef kdykoliv a kdekoliv. stav objektu jsou

dané¢ho objektu

Rozsah pojistného kryti a jeho
kvalita

(pravidelné zpravy,
moznost vykonavat
inspekci).

Silné pojistné kryti
zahrnujici vedlejsi
(neptimé) skody u vysoce
kvalitnich pojistovacich
spolecnosti.

Uspokojivé pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) u dobrych
pojistovacich spole¢nosti.

Ptiméiené pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) u pojistovacich
spolecnosti piijatelné
kvality.

omezené.

Slabé pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) nebo u
pojistovacich spole¢nosti
nizké kvality.
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Tabulka 4 — Regulatorni ratingové stupné pro expozice pri komoditnim financovani

Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
Finan¢ni sila
Stupeii zajisténosti expozice | Silny (hodnota kolateralu | Dobry (hodnota kolateralu | Uspokojivy (hodnota Slaby (hodnota kolateralu
vysoce prevysuje hodnotu | dostatecné pievysuje kolateralu prevysuje by nemusela ptevysit
expozice) hodnotu expozice, riziko hodnotu expozice, riziko hodnotu expozice)
volatility hodnoty zajiSténi | volatility hodnoty zajisténi
a ptipadné mény je a ptipadné riziko mény je
pokryto s rezervou) pokryto)
Politické a pravni prostiedi
Riziko zemé Nulové riziko zemé Nizké riziko zemé Primérné riziko zemé Silné riziko zemé
(zejména umisténi rezerv | (zejména umisténi rezerv | (zejména vnitini rezervy
v zahrani¢i /offshore/ v zahranic¢i /offshore/ v transformujici se zemi)

v transformujici se zemi) | v transformujici se zemi)

Snizovani rizika zemé Velmi silné: Silné: Piijatelné: Pouze CasteCné:
Silné mechanismy pro Offshore mechanismy Offshore mechanismy Zadné offshore
zmirnéni rizika ptes tieti Strategicka komodita Méné¢ strategicka komodita | mechanismy
zemi (offshore Silny kupec Piijatelny kupec Komodita neni strategicka
mechanismus) Slaby kupec
Strategicka komodita

Prvottidni kupec

Charakteristika aktiva

(komodity)

Likvidita a nachylnost Komodita je kotovand a Komodita je kotovana a Komodita neni kotovana Komodita neni kotovana.

k poskozeni 1ze ji zajistit pomoci 1ze ji zajistit pomoci ale je likvidni. Existuje Likvidita je omezena
futures nebo mimoburzovnich (OTC) nejistota ohledné moznosti | podle velikosti a hloubky
mimoburzovnich (OTC) nastroju. Komodita neni zajisténi. Komodita neni trhu. Zadné zajistovaci
nastrojii. Komodita neni nachylna k poskozeni. nachylna k poskozeni. nastroje. Komodita je
nachylna k poskozeni. nachylna k poskozeni.
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Sila sponzora

Financni sila obchodnika

Historie, véetné schopnosti
ridit logisticky proces

Regulace obchodovani a

strategie zajisténi (hedging)

Kvalita uvetejiiovani
finan¢nich informaci

Velmi vysoké vzhledem
k obchodni filosofii a
rizikim.

Rozsahlé zkuSenosti

s danym typem transakei.
Velka uspésnost v oblasti
provozu a efektivnosti
nakladu.

Tvrdé standardy pro vybér
protistrany, zajisténi a

monitoring.

Vynikajici

Vysoka

Ptimétené zkusSenosti

s danym typem transakei.
Nadpriimérna tispésnost
v oblasti provozu a
efektivnosti naklada.

Ptimétené standardy pro
vybér protistrany, zajisténi

a monitoring.

Dobra

Prumérna

Omezené zkuSenosti

s danym typem transakei.
Primérna Gispésnost

v oblasti provozu a
efektivnosti naklada.

Obchody v minulosti
nezaznamenaly zadné

nebo jen malé problémy.

Uspokojiva

Slaba

Celkoveé omezené nebo
nejista historie. Volatilni
naklady a zisky.

Obchodnici v minulosti
zaznamenali znacné ztraty.

Informace nespolehlivé
nebo nedostatecné.

Soubor zajiSt'ovacich
nastroji

Kontrola komodity

Rozsah pojistného kryti a
jeho kvalita

Zastavni pravo v poradi
nejstarsi podle doby
vzniku (first perfected
security interest)
umoziuje véfiteli pravni
velmi uc¢innou kontrolu
komodity kdykoliv

v ptipad¢ potieby.

Silné pojistné kryti
zahrnujici vedlejsi Skody u
vysoce kvalitnich
pojistovacich spolecnosti.

Zastavni pravo v poradi
nejstarsi podle doby
vzniku (first perfected
security interest)
umoziuje veéfiteli
kontrolu komodity

v ptipadé potieby.

Uspokojivé pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) u dobrych
pojistovacich spolecnosti.

V urcitém okamziku
procesu dojde

k naruseni kontroly
vétitele nad komoditou.
Naruseni je zmirfilovano
znalosti obchodniho
procesu nebo piipadné
zasahem tieti strany.

Dostatecné pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) u pojistovacich
spole¢nosti piijatelné
kvality.

Kontrakt ponechdva
prostor pro urcité riziko
ztraty kontroly nad
komoditou. Znovunabyti
kontroly miize byt
ohroZeno.

Slabé pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
skody) nebo u
pojistovacich spole¢nosti
nizké kvality.

18






