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UREDNI SDELENI
CESKE NARODNI BANKY
ze dne 27. kvétna 2011

k pravidlim obezietného podnikani bank, sporFitelnich a ivérnich druZstev a
obchodnikii s cennymi papiry

Specializované uvérové expozice pri vypoctu kapitalového poZadavku
k uvérovému riziku

Ceska narodni banka sdéluje k § 97 odst. 6, ptiloze ¢. 11 bodu 3 pism. ¢), piiloze ¢. 12 bodu
2 pism. d) a pfiloze €. 1 ¢asti 1 pism. B. vyhlaSky €. 123/2007 Sb., o pravidlech obeztfetného
podnikani bank, spofitelnich a Gvérnich druzstev a obchodnikll s cennymi papiry, ve znéni
pozdgjsich predpist, (dale jen ,,vyhlaska“):

I. Piistup IRB: Kategorie podnikovych expozic — specializované uvérové expozice

1.

Specializované Gvérové expozice, u kterych povinna osoba neni schopna prokazat, Ze jeji
odhady PD spliiuji pozadavky pro pouzivani ptistupu IRB (dale jen ,,regulatorni ptistup®),
¢leni povinnd osoba takto:

a) projektové financovani,

b) financovani nemovitosti vytvarejicich penézni toky,

¢) objektové financovani,

d) komoditni financovani.

Clenéni podle bodu 1 miZe povinna osoba rozsifit o dalsi kategorie, pokud je to
odiivodnitelné povahou poskytovanych expozic.

Projektovym financovdnim se rozumi metoda uvérovani, pii které vétitel zohledituje
primarn¢ piijmy vytvarené jedinym projektem, ktery je zdrojem splaceni a zaroven slouzi
jako zajisténi expozice. Pouziva se zpravidla pro rozsahlé, komplexni a nékladné celky,
jako jsou elektrarny, zdvody chemického zpracovani, doly, dopravni infrastruktura,
telekomunikacni infrastruktura a infrastruktura pro zivotni prostiedi. Projektové
financovani mize mit formu vystavby nového celku nebo refinancovani celku jiz
existujiciho za ucelem obnovy, rekonstrukce nebo modernizace. Dluznikem je zpravidla
osoba specialniho urceni (SPV — special purpose vehicle), ktera neni opravnéna provadét
jiné Cinnosti nez vytvaret, vlastnit a provozovat dany projekt. Disledkem je, ze zdroje
splaceni Uvéru zdvisi primarné (vyhradné nebo témét vyhradn€) na penéznich tocich
vytvatenych projektem a na hodnot¢ aktiv projektu, ktera slouzi jako majetkové zajisténi.
Riziko projektového financovani se snizuje, pokud je splaceni zavislé primarné na
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zavedenych, diverzifikovanych, uvéruhodnych a smluvné zajisténych koncovych
uzivatelich.

4. Financovdnim nemovitosti vytvarejicich penézni toky se rozumi metoda wvérovani
nemovitosti (jako jsou napi. kancelarské budovy k pronajmu, maloobchodni prostory,
njjemni obytné domy s vétsim poctem bytovych jednotek, primyslové nebo skladové
haly, hotely), kde splaceni i vytéZnost expozice zavisi primarné na penéznich tocich
vytvatenych touto nemovitosti nebo danym souborem nemovitosti. Primarnim zdrojem
téchto penéznich tokl jsou pfijmy z prondjmu nebo z prodeje nemovitosti. Dluznikem
muze, ale vyhradné¢ nemusi byt napt. osoba specidlniho urceni, spolecnost zaméfend na
vystavbu a drzbu nemovitosti nebo spolecnost, ktera ma kromé piijmd z nemovitosti i
dalsi pfijmy. Vyraznym pojmovym znakem, ktery odliSuje tento typ expozic od jinych
podnikovych expozic zajisténych nemovitostmi, je silnd pozitivni korelace mezi
moznostmi dluznika splacet a potencialni vytéznosti v pfipad¢ selhdni, které obé zaviseji
predevsim na penéznich tocich vytvarenych danou nemovitosti.

5. Objektovym financovanim se rozumi metoda uvérovani nabyti hmotnych aktiv (napf. lodi,
letadel, druzic, Zelezni¢nich vozidel a vozového parku), kde splaceni expozice zavisi na
penéznich tocich vytvafenych timto specifickym aktivem, které je financovano
(avérovano) a véfitel disponuje zéastavnim pravem k tomuto specifickému aktivu.
Primarnim zdrojem penéznich tokli jsou piijmy z pronajmu od jedné nebo vice tietich
stran. Pokud vSak dluznikova financ¢ni situace a jeho dluhova kapacita umoziiuje splacet
dluh bez vyhradni zavislosti na daném specifickém aktivu, jde o podnikovou expozici s
majetkovym zajiSténim.

6. Komoditnim financovdnim se rozumi strukturované kratkodobé uvérovani financnich
potieb, tj. zasob, pohledavek nebo komodit obchodovanych na vetejnych trzich (napf.
ropa, kovy, nékteré¢ zemédelské komodity), pficemz zdrojem splaceni expozice jsou
ptijmy z prodeje téchto aktiv a dluznik nema schopnost nezavislého splaceni, tj. nema jiné
¢innosti nebo nema jiny majetek ve své bilanci. Strukturovana povaha uvérovani je
koncipovana tak, aby kompenzovala slabou tvérovou kvalitu dluznika. Rating expozice
odrazi spiSe povahu expozice a schopnost véfitele vhodné strukturovat expozici nez
uvérovou kvalitu dluznika. Nejde vSak o b&ézné provozni uvérovani dluznika, jehoz
¢innost je vice diverzifikovana a jehoz uvérovou kvalitu lze posoudit podle priabéznych
operaci, kdy aktivum, jez by se jinak mohlo stat pfedmétem komoditniho financovani,
muze slouzit spise jako zajisténi expozice nez jako zdroj splaceni uvéru.

7. Ocekava se, ze posuzovani jednotlivych kategorii expozic specializované¢ho uvérovani
provadi povinnd osoba podle kritérii uvedenych v piiloze tohoto tifedniho sdéleni. Tato
kritéria miiZze povinna osoba upravit, tak aby odrazela maximaln¢ vérohodné posouzeni
rizika odpovidajici povaze poskytovanych expozic a aby zadny dulezity aspekt
posuzovani nebyl opomenut.

8. V ptipadég, Ze povinna osoba rozsifila ¢lenéni svych specializovanych uvérovych expozic
o dalsi kategorie, stanovi kritéria jejich posuzovani tak, aby odrazela maximalné
vérohodné posouzeni rizika odpovidajici povaze expozic poskytovanych touto povinnou
osobou a aby zadny dulezity aspekt posuzovani nebyl opomenut. Zaroven povinna osoba
upravi pojmové znaky pro zatazeni expozic do regulatornich ratingovych stupni obdobné
jako je tomu u kategorii specializovanych uvérovych expozic uvedenych v priloze
k tomuto Gfednimu sd¢leni.
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Sponzorem se pro ucely ptilohy tohoto ufedniho sd€leni rozumi pravnicka nebo fyzicka
osoba, kterd podporuje nebo jinak ptispivad k dokonceni nebo zajisténi provozu projektu
nebo aktiva, které je financovano. Podpora nebo piispévek mohou byt financni i
nefinan¢ni povahy.

I1. Naplnéni Kkritérii a stanoveni rizikové vahy pro specializované uvérové expozice
v pristupu IRB

10. Pfi posuzovani, zda expozice napliiuje ve své podstaté¢ kritéria pro zatazeni do

11.

specializovanych vérovych expozic, povinna osoba zohledmuje:

a) moznost diverzifikace Cinnosti dluznika — napf. pokud ¢innost dluznika odpovida
svou povahou expozicim specializovan¢ho Uvérovani, ale dluznik zaroven realizuje
vice diverzifikovanych projektt (v praxi zpravidla tfi nebo vice) a v ptipadé vypadku
jednoho z projektih ma nezavislou schopnost substituovat vypadek penéznich toki
jinymi projekty, nejde o expozici specializované¢ho Gveérovani;

b) vyznamnost expozice specializovaného uvérovani v penéznich tocich dluznika — napft.
pokud dluznik mé kromé& Cinnosti spojené s danou expozici i dalsi diverzifikované
¢innosti, které vSak nejsou vyznamné a nemohou v piipadé selhani této expozice
dostate¢n¢ substituovat vypadek penézniho toku pouZzivaného jako zdroj splaceni
(napt. méné nez ze 30 %), jde o expozici specializovaného uvérovani;

¢) vyznamnost expozice specializovaného tivérovani, kterou povinnad osoba financuje —
napt. pokud dluznik ma u téze povinné osoby vice uvérovych produktid (napft.
provozni financovani a expozice specializovaného uvérovani), rozhoduje prevazujici
povaha financovéni dluznika.

Dluznika Ize pfitom zatfadit pouze do jedné z kategorii expozic, tj. bud’ do béznych
podnikovych expozic, nebo do expozic specializovaného uvérovani. Obdobné povinna
osoba postupuje, pokud nefinancuje vSechny expozice specializovaného uvérovani dané¢ho
dluznika.

Rizikova véha specializované uvérové expozice v ramcei regulatorniho pfistupu se stanovi
podle vysledného regulatorniho stupné, ktery je vysledkem posouzeni rizikovych faktorti
podle tabulky v pfiloze, a podle zbytkové splatnosti expozice. Do zbytkové splatnosti
expozice ,,méné¢ nez 2,5 roku* nelze zaradit expozice, u nichz se na konci splatnosti
predpoklada balonova nebo jednordzova splatka expozice, avSak neptedpoklada se nebo
nelze predpokladat, Ze by zdroje na kryti této splatky byly vytvofeny financovanym
aktivem. Za expozici s balonovou nebo jednorazovou splatkou Ize pfitom povazovat
takovou expozici, kde predpoklddand splatka v poslednim roce splatnosti tvoii 25 nebo
vice procent jistiny poskytnuté na zacatku.
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I11. Rizeni rizik expozic povahy specializovanych uvérovych expozic

12.

13.

14

15.

Povinna osoba, ktera pouziva pro vypocet kapitdlovych pozadavkd k uvérovému riziku
investi¢niho portfolia standardizovany pfistup (dale jen STA pftistup), zafazuje pro ucely
tohoto vypoctu expozice povahy specializovanych uvérovych expozic pii jejich
poskytnuti do kategorie podnikovych expozic nebo do kategorie expozic zajisténych
nemovitostmi a nevyc¢leniuje je do samostatné kategorie nebo subkategorie. S ohledem na
specifickou povahu expozic popsanou v bod¢ 10 a rizika s t€émito expozicemi spojena
vsak Ceska narodni banka odekava, ze povinna osoba je schopna ve svych internich
systémech tyto expozice rozlisit a rizika s nimi spojena fidit (v€etné jejich sledovani a
méteni). Pro jejich fizeni mlze povinnd osoba uZivajici STA pfistup vyuzit analogicky
kritéria pro regulatorni ptistup pro specializované uvérovani uvedena v priloze.

Zjisti-li povinna osoba pii fizeni specializovanych uvérovych expozic nebo expozic, které
maji takovouto povahu v STA pfistupu, Ze regulatorné nastavené rizikové vahy (v STA
pristupu nebo pii pouziti regulatorniho pfistupu v ramci pfistupu IRB) podhodnocuji
jejich skute¢né riziko, alokuje vii¢i nim dostatecny vnitiné stanoveny kapital.

. Mezi rizika spojend se specializovanymi Uv€rovymi expozicemi nebo expozicemi

takovéto povahy v STA pristupu, ktera nemusi byt dostateéné pokrytd v ramci
kapitdlovych pozadavki, patfi mimo jiné vysoka zdvislost mezi pravdépodobnosti selhani
(PD) a mirou ztratovosti expozice (LGD) a riziko koncentrace, zejména pokud jsou tyto
expozice soustfedény do jednoho nebo nckolika odvétvi ¢i projektl (napt. developerska a
souvisejici ¢innost, fotovoltaické elektrarny). Za signal zvysSeného rizika koncentrace Ize
orientacné povazovat, pokud specializované uvérové expozice nebo expozice takovéto
povahy piekro¢i podil 10 % v investi¢nim portfoliu nebo podil 15 % na podnikovych
expozicich nebo expozicich zajisténych nemovitostmi a nejsou dostatecné
diverzifikovany, pficemz je tfeba piihlédnout i k expozicim do stejnych odvétvi, pokud
jsou zafazeny do b&znych podnikovych expozic. CNB oéekavé, Ze povinni osoba fidi
riziko koncentrace expozic a pii jeho zvySeni k nému alokuje dostateény wvnitiné
stanoveny kapital.

Vramci kritéria ,,Stresovd analyza, ekonomicky cyklus®“ povinnd osoba zohledni
potencialni financni a ekonomické zatéze s ohledem na dobu splatnosti expozice. Pfi
stanoveni regulatornich ratingovych stupiitt podle tabulek v ptfiloze nebo pii pouziti
analogického postupu nastavené¢ho pfimo povinnou osobou si povinnad osoba poc¢ind tak,
aby celkovy stupeit dané expozice, resp. daného dluznika, byl rozliSen dostatecné
obezifetné. Povinnd osoba za timto ucelem vramci své metodiky pro posuzovani
specializovanych uvérovych expozic zohledni zévaznost jednotlivych posuzovanych
kritérii. Za vysledny celkovy ratingovy stupen nelze povazovat napi. modus hodnoceni
dosazeny v jednotlivych kritériich a povinnd osoba zvazi, do jaké miry lze napf.
hodnoceni stupném ,,slaby* kompenzovat lepsim hodnocenim v jinych kritériich. Své
rozhodnuti o kompenzaci mezi kritérii je povinnd osoba schopna dokumentovat a
odtvodnit.
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IV. Zavéreéna ustanoveni

16. Zru$uje se tfedni sdéleni Ceské narodni banky ze dne 18. &ervence 2007 k pravidlim
obeztetného podnikani bank, spofitelnich a avérnich druzstev a obchodnikd s cennymi
papiry. Specializované uv€rové expozice pii vypoctu kapitdlového pozadavku
k avérovému riziku, vyhlagené ve Véstniku Ceské narodni banky v &astce 18/2007.

17. Podle tohoto ufedniho sdéleni se postupuje ode dne jeho vyhlaseni.

Viceguvernér
prof. PhDr. Ing. Vladimir Tomsik, Ph.D. v.r.

Priloha
Kritéria pro regulatorni pistup pro specializované uvérovani

Sekce regulace a analyz finan¢niho trhu
Odpovédny zaméstnanec:
Ing. Stivova, CSc., tel.: 224 412 702
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Kritéria pro regulatorni pristup pro specializované uvérovani

Tabulka 1 — Regulatorni ratingové stupné pro projektové financovani

Pfiloha

Velmi dobry

Dobry

DostateCny

Slaby

Finanéni sila

TrZni podminky

Ne¢kolik konkurenénich
dodavatell nebo zasadni a
trvala konkuren¢ni
vyhoda z hlediska
lokality, nakladi nebo
technologie. Poptavka je
silna a roste.

Nékolik konkurenénich
dodavateltu nebo lokalita,
naklady nebo technologie
na urovni vys$si nez
pramérné, tato situace se
vSak nemusi udrzet.
Poptéavka je silnd a

Projekt neméa konkurenc¢ni
vyhodu lokality, ndkladt
nebo technologie. Poptavkal
je odpovidajici a stabilni.

Projekt mé podprimérnou
uroven z hlediska lokality,
nakladi nebo technologii.
Poptéavka je slabé a klesa.

uvéru, ukazatel kryti doby
trvani projektu a ukazatel
poméru dluhu k vlastnimu
kapitalu)

projektu; velice stabilni
(robustni) ekonomické
ptedpoklady.

stupni rizika projektu;
stabilni ekonomické
predpoklady projektu.

stabilni.
Finan¢ni ukazatele (napf. Vynikajici pomérové Nadprimérné Primérné pomérové Slaba troven pomérovych
ukazatel kryti dluhové sluzby, | finan¢ni ukazatele pomérové financni finan¢ni ukazatele finan¢nich ukazatel?,
ukazatel kryti po dobu trvani vzhledem ke stupni rizika | ukazatele vzhledem ke vzhledem ke stupni rizika | resp. agresivni finan¢ni

projektu.

politika vzhledem ke
stupni rizika projektu.

Stresova analyza, ekonomicky
cyklus

Projekt je schopen plnit své
finan¢ni zavazky

v piipad¢ vyrazné zatéze

v dané ekonomice nebo

v odvétvi.

Projekt je schopen plnit své
finan¢ni zavazky

v ptipadé déletrvajici
zatéze v dané ekonomice
nebo v odvétvi. Selhani je
pravdépodobné pouze za
nepiiznivych
ekonomickych podminek.

Projekt je citlivy na
zatéze, které nejsou
béhem ekonomického
cyklu vyjimecné, a mize
selhat i pfi bézném
ekonomickém poklesu.

Je pravdépodobné, ze
dojde k selhani projektu,
pokud se podminky v
kratkém case nezlepsi.

Priloha - Kritéria pro regulatorni pristup pro specializované uvérovani
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Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby
Financni struktura
Doba trvani Givéru v porovnani | Zivotnost projektu Zivotnost projektu Zivotnost projektu mirné Zivotnost projektu
s dobou trvani projektu vyrazné prevySuje dobu dostate¢né prekracuje piekracuje dobu splatnosti | pravdépodobné

splatnosti uvéru.

dobu splatnosti tivéru.

uvéru nebo se ji rovna.

nepiekroci dobu splatnosti
uveru.

Schéma splaceni

Pravidelny splatkovy

kalendaf, splatky kopiruji

ptijmy dluznika.

Nerovnomérné splatky,
kopirujici piijmy
dluZnika.

Nerovnomérné splatky
s limitovanou
jednorazovou splatkou
(bullet payment).

Jednorazova splatka
(bullet payment) nebo
umotovaci splatky s
vysokou jednordzovou
splatkou.

Politické a pravni prostiedi

Politickeé riziko, vCetné
prenosu rizika, vzhledem

k druhu projektu a nastrojim

zajisténi vuci riziku

Velice nizké riziko;

v ptipad¢ potieby jsou
k dispozici u€¢inné
nastroje zajisteéni.

Nizké riziko; v ptipadé
potieby jsou k dispozici
dostate¢né nastroje
zajisténi.

Mirné riziko; v ptipadé
potieby jsou k dispozici
uspokojivé nastroje
zajisténi.

Vysoké riziko; nastroje
zajisténi chybéji nebo jsou
malo ucinné.

Riziko vys8i moci (valka,
obcanské nepokoje atd.)

Velmi nizké riziko.

Nizké a ptijatelné riziko.

Diléi riziko.

Vyznamné riziko, neni
zcela zajisténo.

Podpora ze strany vlady a

vyznam projektu pro
zemi z dlouhodobého
hlediska

Projekt strategického
vyznamu pro danou zemi
(zpravidla vyvozné
orientovany). Silna
podpora ze strany vlady.

Projekt se pro zemi
povazuje za vyznamny.
Podpora ze strany vlady
na dobré urovni.

Projekt nemusi byt
strategické nebo
vyznamné povahy,
ale pfinasi zemi
nesporné vyhody.
Podpora ze strany
vlady neni vyjadfena
primo.

Projekt neni pro zemi
kli¢ovy. Podpora ze
strany vlady chybi nebo je
slaba.

Stabilita pravniho a
regulatorniho prostfedi

(riziko zmény legislativy)

Pfiznivé a stabilni
regulatorni prostiedi
z dlouhodobého hlediska.

Pfiznivé a stabilni
regulatorni prosttedi ze
sttednédobého hlediska.

Pravdépodobné lze
predpokladat
regulatorni zmény,
které negativné ovlivni
projekt.

Projekt negativné ovlivnén
soucasnymi nebo

bud. zménami

regulat. prostredi.

Ziskani veskerych potiebnych

podpor nebo tlev od
mistnich urada

Na vyborné tirovni

Na dostate¢né urovni

Uspokojivé

Slabé

Priloha - Kritéria pro regulatorni pristup pro specializované uvérovani
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Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

Vymahatelnost smluv a zajisténi

Smlouvy a zajisténi jsou
rychle a uc¢inné
vymahatelné.

Smlouvy a zajisténi jsou
vymahatelné.

Smlouvy a zajisténi se
povazuji za vymahatelné,
ackoli mohou existovat
urcité problémy, které

Ohledné skute¢né
vymahatelnosti smluv a
zajisténi existuji
nevyfesené klicové

a technologie projektu

technologie a navrh.

technologie a navrh.

navrh, problémy pii
spusténi jsou zmirnény
silnym souborem opatieni
smétujicich k dokonceni.

nejsou povazovany za problémy.
vyznamne.
Pojmové znaky transakce
Riziko navrhu (designu’) PIn¢€ vyzkousena PIn¢ vyzkousena VyzkouSena technologie a | NevyzkouSena

technologie a navrh;
existuji technologické
problémy nebo
komplikovana konstrukce.

Riziko spojené s vystavbou

Povoleni spojena se stavbou a
jejim umisténim

Byla ziskéna vSechna
povoleni.

Nekterd z povoleni jsou
stale nevyfizena, ale
budou s vysokou
pravdépodobnosti
ziskéna.

Nekterd z povoleni jsou
stale nevyfizena, ale
proces jejich ziskani je
dobfe vymezen a povazuji
se za rutinni.

Je stéle tieba ziskat
klicova povolenti, ktera se
nepovazuji za rutinni.
Mohou byt spojena se
zédvaznymi podminkami.

Druh stavebni smlouvy

Projektova smlouva a
smlouva o dodavce (EPC
— engineering and
procurement contract)
stavby na kli¢ s pevnou
cenou a presnym
terminem dokonceni

s vysoce spolehlivym
dodavatelem.

Projektova smlouva a
smlouva o dodavce (EPC)
stavby na kli¢ s pevnou
cenou a piesnym
terminem dokoncenti.

Smlouva s jednim nebo
vice dodavateli o stavbé
na kli¢ s pevnou cenou a
presnym terminem
dokonceni.

Smlouva na kli¢ bez
pevné stanovené ceny
nebo s ¢astecCné pevnou
cenou, nebo problémy
v soucinnosti s riznymi
dodavateli.

Zaruky fadného provedeni a
dokonceni

Néhrada Skody vzniklé pfi
realizaci téméf v plné
vys$i zajiSténa, podpofena

Naéhrada Skody vzniklé pii
realizaci ve vyznamné
vyS$i zajiSténa a

Naéhrada Skody vzniklé pii
realizaci v pfimétené vysi
zajiSténa a podporena

Néhrada Skody vzniklé pfi
realizaci neni zajiSténa
v pfiméfené vysi a neni

! Jde o vzhled, uspoiadani i funkénost projektu.
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Véstnik CNB

¢astka 5/2011 ze dne 7. ¢ervna 2011

Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

finan¢ni situaci dluznika
nebo silnou podporou od
sponzort s vynikajici
financ¢ni situaci.

podpoiena finan¢ni situaci
dluznika nebo silnou
podporou od sponzort

s dobrou finan¢ni situaci.

finan¢ni situaci dluznika
nebo silnou podporou od
sponzorl s dobrou
finan¢ni situaci.

podpofiena finan¢ni situaci
dluznika, ani
odpovidajicimi sponzory.

Historie dodavatele a jeho
finan¢ni sila pii vystavbé
podobnych projektii

Vysoce kvalitni

Dobra

Dostatecna

Slaba

Operacni riziko

Rozsah a povaha provoznich a
servisnich smluv

Velmi kvalitni
dlouhodobé provozni a
servisni smlouva, nejlépe
s pobidkami smluvniho
plnéni, nebo rezervni Gcty
pro provoz a udrzbu.

Dlouhodobé provozni a
servisni smlouva

nebo rezervni Uty pro
provoz a udrzbu.

Omezena provozni a
servisni smlouva nebo
rezervni ucet pro provoz a
udrzbu.

Bez provozni a servisni
smlouvy: riziko vysokych
provoznich ndkladu je
vysSi nez nastroje
snizovani rizika.

Znalosti, historie a finan¢ni
sila provozovatele

Na vysoké urovni, nebo
zavazek sponzoril k

Velmi dobré

Ptijatelné

Omezené az slabé, nebo
mistni provozovatel

technické pomoci. zavisly na mistnich
uradech.
Odberatelske riziko
(a) V ptipad¢ kontraktu Vynikajici bonita Dobra bonita odbératele; Ptijatelna finan¢ni situace | Slaby odbératel,

s odbératelem v rezimu
2
»take-or-pay*” nebo s pevnou

odbératele; tvrdé dolozky
o ukonceni kontraktu;

tvrdé dolozky o ukonceni
kontraktu; doba platnosti

odbératele; bézné dolozky
o ukonceni kontraktu;

nedostate¢né dolozky o
ukonceni kontraktu;

cenou: doba platnosti kontraktu kontraktu pfesahuje doba platnosti kontraktu doba platnosti kontraktu
vysoce piesahuje splatnost | splatnost dluhu. zhruba odpovida nepiesahuje splatnost
dluhu. splatnosti dluhu. dluhu.

(b) P1i neexistenci kontraktu Projekt produkuje Projekt produkuje Komodita se prodava na Vystup projektu pozaduje

s odbératelem v rezimu nezbytné sluzby nebo nezbytné sluzby nebo omezeném trhu, ktery ji pouze jeden kupujici nebo

Htake-or-pay*“nebo s pevnou | komoditu prodavané komoditu prodavané muze absorbovat pouze za | n¢kolik kupujicich nebo

cenou:

obecné na svétovém trhu;

obecné na regionalnim

niz8i nez planované ceny.

se na organizovaném trhu

2V tomto rezimu se musi smluveny objem zaplatit bez ohledu na to, zda je odebran (napt. odbér plynu, elektrické energie).
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Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

vystup mize byt snadno
absorbovan za planované
ceny i pfi niz§im nez
predeslém tempu rastu
trhu.

trhu, ktery je absorbuje za
planované ceny

pii predeslém tempu
rastu.

obecné neprodava.

Dodavatelskeé riziko

Riziko spojené s cenou,

objemem a piepravou surovin;

historie dodavatele a jeho
financni sila

Dlouhodoba smlouva

o dodavce s dodavatelem
s vynikajici finan¢ni
situaci.

Dlouhodoba smlouva
o dodavce s dodavatelem
s dobrou finané¢ni situaci.

Dlouhodoba smlouva

o dodavce s dodavatelem
s dobrou finan¢ni situaci —
muze zde zustat urcita
mira cenového rizika.

Kratkodoba nebo
dlouhodoba smlouva
o dodavce s finan¢né
slabym dodavatelem —
rozhodné zde zustava
urcita mira cenového
rizika.

Rizika spojena s rezervami
(napft. vyvoj ptirodnich
zdrojt)

Nezavisle ovéfené,
prokazané, ovéiené a
vytvorené rezervy
dostatecné prevysujici
pozadavky po dobu trvani
projektu.

Nezavisle ovérené,
prokazané vytvorené
rezervy prevysujici
pozadavky po dobu trvani
projektu.

Ovéfené rezervy mohou
projekt pfiméiené zajistit
do doby splatnosti dluhu.

Projekt se do jisté miry
spoléha na potencidlni a
nevytvorené rezervy.

Sila sponzora

Historie sponzora, jeho
finanéni sila a zkuSenost se
zemi nebo odvétvim

Silny sponzor s vynikajici
predchozi ¢innosti a
vybornou finanéni situaci.

Dobry sponzor

s dostate¢nou piedchozi
¢innosti a dobrou finan¢ni
situaci.

Pfiméfeny sponzor

s pfimétenou piedchozi
¢innosti a dobrou finanéni
situaci.

Slaby sponzor bez
predchozi ¢innosti nebo se
spornou piedchozi
¢innosti nebo s financnimi
slabinami.

Podpora ze strany sponzora,

odrazejici se ve vlastnim
kapitalu, zdkazu zmény
vlastnické struktury bez

souhlasu véfitele a motivaci

Silna. Projekt je pro
sponzora vysoce
strategicky (hlavni ¢innost
— dlouhodobé strategie).

Dobra. Projekt je pro
sponzora strategicky
(hlavni ¢innost —
sttednédob4 strategie).

Ptijatelna. Projekt je
povazovan za dulezity pro
sponzora (hlavni ¢innost).

Omezena. Projekt neni
klicovy pro dlouhodobou
strategii ¢i hlavni ¢innost
sponzora.
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¢astka 5/2011 ze dne 7. ¢ervna 2011

podminek (napt. povinné
zalohové platby, odlozené
platby, potadi ¢erpani zdroja,
omezeni dividend)

Neni ptedpoklad vzniku
dodate¢né dluhové sluzby.

Velmi omezena moznost
vzniku dodate¢né dluhové
sluzby.

Caste¢na moznost vzniku
dodatecné dluhové sluzby.

Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby
v piipad¢ potieby dodat dalsi
penize
Soubor zajiSt'ovacich nastroji
Postoupeni pohledavek ze Vycerpavajici Pokryvajici vétsinu Ptijatelné Slabé
smluv a uctl pohledavek
Zastavni pravo k majetku Zastavni pravo nejstarsi Zastavni pravo nejstarsi Pfijatelnd mira zajiSténiu | Nedostatecnd mira
s ohledem na jeho rozsah a v potadi podle doby v poradi podle doby vSech véci, prav a jinych zajisténi vici vécem,
potadi vzniku u vSech véci, prav | vzniku téméf u vSech majetkovych hodnot praviim a jinym
a jinych majetkovych véci, prav a jinych nezbytnych k vedeni majetkovym hodnotam
hodnot nezbytnych majetkovych hodnot projektu. tykajicim se vedeni
k vedeni projektu. nezbytnych k vedeni projektu.
projektu.
Kontrola vétitele nad Silna Uspokojiva Dostatecna Slaba
penéznimi toky (napf-.
automatické terminové vklady
/sweeps/, nezavislé vazané
ucty)
Uroveti plnéni finanénich Vysoka Uspokojiva Dostate¢na Slaba

Moznost vniku dodatecné
sluhové sluzby neni
omezena.

Rezervni fondy (dluhova Vysoce nadprimérna Mirn¢ nadprimérnd doba | Priimérna doba kryti, Kratké doba kryti,
sluzba, provoz a udrzba, doba kryti, vSechny kryti, vSechny rezervni vSechny rezervni fondy rezervni fondy
obnova a ndhrada, rezervni fondy jsou plné fondy jsou pln¢ kryty. jsou plné kryty. financovany z provoznich
neoc¢ekavané udalosti véetné kryty hotovosti, akreditivy penéznich tokd.
prekroceni nakladi atd.) nebo zarukami od banky
s vysokym ratingem, nebo
jinymi vysoce likvidnimi
aktivy.
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Véstnik CNB

¢astka 5/2011 ze dne 7. ¢ervna 2011

Tabulka 2 — Regulatorni ratingové stupné pro expozice v oblasti financovani nemovitosti vytvarejicich penézni toky

lokality jsou v soucasné
dob¢ v rovnovaze. Pocet
konkurenénich
nemovitosti pfichdzejicich
na trh je stejny nebo nizsi

lokality jsou v soucasné
dob¢ v rovnovaze. Pocet
konkurenénich
nemovitosti piichdzejicich
na trh je pfiblizné stejny

trh vstupuji konkurencni
nemovitosti a dals$i jsou

v pladnovaci fazi. Navrh a
moznosti projektu nemusi
ve srovnani s novymi

Velmi dobry Dobry Dostate¢ny Slaby
Finan¢ni sila
Trzni podminky Nabidka a poptavkau Nabidka a poptavka u Trzni podminky jsou Trzni podminky jsou
tohoto typu projektu a tohoto typu projektu a zhruba v rovnovaze. Na | slabé. Neni jisté, kdy se

zlepsi a vrati

do rovnovazného stavu. Po
vyprseni doby najmu
projekt ztraci najemce.
Nové ndjemni podminky

sluzby nemovitosti je
povazovan za silny (neni
vsak relevantni pro fazi
vystavby) a pomér vyse
uvéru k cené nemovitosti
(dale jen ,,LTV®) je
vzhledem k typu
nemovitosti povazovan
za nizky.

sluzby (neni relevantni
pro developerské
projekty) a LTV jsou
uspokojivé a odpovidaji
béznym trznim
standardim.

sluzby nemovitosti
se zhorsil a jeho
hodnota klesla, ¢imz
doslo ke zvySeni
LTV.

nez predpokladana jako predpokladana projekty odpovidat jsou méng ptiznivé nez
poptavka. poptavka. nejnovéjsim pozadavkim. | v predchozim najemnim
obdobi.
Finan¢ni ukazatele Ukazatel kryti dluhové Ukazatel kryti dluhové Ukazatel kryti dluhové Ukazatel kryti dluhové

sluzby nemovitosti se
znacné zhorsil a jeji
LTV je vyrazné vyssi
nez standardy pro
upisovani u novych
uvera.

Stresova analyza, ekonomicky
cyklus

Struktura zdroju, rezerv a
zavazkl nemovitosti
obecné umoznuje plnit
finan¢ni zavazky v
obdobi vyrazné financni
nebo ekonomické zatéze

Nemovitost dokaze plnit
sv¢ finan¢ni zdvazky

v déletrvajicim obdobi
finan¢ni nebo ekonomické
zatéze (napt. zmeény
urokové sazby,

Béhem bézného poklesu
hospodaistvi by se
snizily vynosy z
nemovitosti, coz by
omezilo jeji schopnost
financovat kapitalové

Finan¢ni stav nemovitosti
je napjaty a
pravdépodobné

dojde k selhani,

pokud se

podminky v kratkém

(napt. zmény urokové ekonomicky pokles). vydaje a vyrazné Case nezlepsi.
sazby, ekonomicky Selhani je zvysilo riziko selhani.
pokles). pravdépodobné jen za
nepiiznivych
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Véstnik CNB

¢astka 5/2011 ze dne 7. ¢ervna 2011

stabilizovanou
nemovitost

(b) pro uplnou, ale
nestabilizovanou
nemovitost

(c) pro fazi vystavby

najemci jsou tveéruschopni
a okamziky ukonceni
najemnich obdobi jsou
ruzné. Nemovitost si

v minulosti udrzela
najemce i po uplynuti
doby n4jmu. Procento
neobsazenych prostor je
nizké. Vydaje (Gdrzba,
pojisténi, bezpecnost a
dan¢ z nemovitosti) jsou
predvidatelné.

Piijmy z ndjma splituji
nebo piekracuji prognozy.
Projekt by mél v blizké
budoucnosti doséhnout
stabilizace.

Nemovitost je celd piedem
pronajata na celou
splatnost Givéru nebo
pfedem prodana najemci ¢i
kupujicimu s ratingem

dlouhodob4, ndjemci maji
riznou uveéruschopnost.
Nemovitost zaznamenava
béznou uroven fluktuace
najemcl po uplynuti doby
najmu. Procento
neobsazenych prostor je
nizké. Vydaje jsou
predvidatelné.

Piijmy z n&jma spliuji
prognozy. Projekt by mél
v blizké budoucnosti
doséhnout stabilizace.

Nemovitost je téméef cela
pfedem pronajata nebo
pfedem prodana néjemci ¢i
kupujicimu s ratingem
investi¢niho stupné nebo

sttednédobd nez
dlouhodoba, najemci maji
riznou tveéruschopnost.
Nemovitost zaznamenava
pfiméfenou Urovei
fluktuace najemcii po
uplynuti doby najmu.
Procento neobsazenych
prostor je pfiméfené.
Vydaje jsou relativné
predvidatelné, ale ve
vztahu k pfijmim jsou
proménlivé.

VEtsi ¢ast piijmu z ndjmu
odpovida prognézam, ke
stabilizaci vSak v nejblizsi
dobé nedojde.

Uzaviené najmy odpovidaji
planu, ale budova nemusi
byt pfedem pronajata a
nemusi existovat
refinancovani.

Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby
ekonomickych podminek.
Predvidatelnost penéznich tokt
(a) pro uplnou a N4jmy jsou dlouhodobé, Vétsina ndjma je Vétsina ndjmu je spise Délky najemnich obdobi

se 1181, ndjemci maji
riznou uveruschopnost.
Nemovitost zaznamenava
velmi vysokou uroven
fluktuace ndjemcii po
uplynuti doby najmu.
Procento neobsazenych
prostor je vysoké.

S pfipravou prostor pro
nové najemce jsou spojeny
znacné vydaje.

Piijmy z ndjmi nespliuji
ocekavani. I pres dosazeni
cilové obsazenosti je kryti
penéznich tokl napjaté
kvtli neuspokojivym
prijmim.

Situace nemovitosti se
zhorsuje kvili
ptekracovani pldnovanych
vydajt, zhorseni situace na
trhu, odstupovéni najemct
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Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby
investi¢niho stupné nebo obdobnym stupném Permanentnim vétitelem nebo kupujicich od
obdobnym stupném interniho ratingu, nebo muze byt povinné osoba. smlouvy nebo kvtli

interniho ratingu, nebo
povinna osoba ma

k dispozici zavazek
refinancovani od véfitele
s ratingem investi¢niho

povinnd osoba ma k
dispozici zavazek
permanentniho
financovani od
uvéruschopného véftitele.

Jjinym

faktorim. Muze
probihat spor se
smluvni stranou
zajiStujici permanentni

Vzhled a stav

Stavebni riziko (pro
nemovitost ve vystavbe)

Nemovitost je
preferovana diky
svému vzhledu,
uspotadani a udrzbé¢ a je
vysoce
konkurenceschopna ve
srovnani s novymi
nemovitostmi.

Rozpocet vystavby
konzervativni,
neocekava se
prekroceni, technicka
rizika jsou omezena.
Dodavatelé jsou vysoce
kvalifikovani, finan¢né

Nemovitost ma
odpovidajici vzhled,
uspotadani a udrzbu.
Vzhled a moznosti
nemovitosti jsou
konkurenceschopné ve
srovnani s novymi
nemovitostmi.

Rozpocet vystavby
konzervativni,technicka
rizika jsou omezena.
Dodavatelé jsou vysoce
kvalifikovani, jejich
finan¢ni sila je velmi

Uspotadani, vzhled a
udrzba nemovitosti
jsou adekvatni.

Rozpocet vystavby je
adekvatnia
dodavatelé maji
béznou kvalifikaci,
jejich finanéni sila je
pramérnd az
podprimérna, smluvni
podminky

stupné. financovani.

Pojmové znaky nemovitosti

Lokalita Vyborna atraktivni Nadprimérna, atraktivni Primérma az Neuspokojiva lokalita
lokalita, vhodna lokalita, ma vhodnou podprimeérna s nedostatecnou
infrastruktura, jak infrastrukturu, jak lokalita, ktera infrastrukturou,
najemci ¢i kupujici najemci nebo kupujici postradéa konkurenéni vyznamnou
pozaduji, nema pozaduji. vyhodu. kriminalitou nebo
ekologické zavady. ekologickou zatezi.

Existuji slabiny v
uspotadani, vzhledu
¢i udrzbé
nemovitosti.

Projekt ptekracuje
rozpocet nebo je
nerealisticky z diivodu
technickych rizik.
Dodavatelé¢ mohou mit
nedostate¢nou
kvalifikaci,
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Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

vysoce spolehlivi; kvalita
smluvnich
podminek je vynikajici.

dobré, smluvni podminky
standardni.

neobsahuji zakladni
parametry (doba, cena).

jsou finanéné slabi,
smluvni podminky nejsou
znamy.

Pojmové znaky transakce

Schéma splaceni

Splaceni je pribézné a
pravidelné. Pro
dokoncenou nemovitost
zadna doba odkladu.

Spléaceni je po dokonceni
nemovitosti priabézné nebo
jen minimalni balonova
splatka a kratka doba
odkladu. Ptipadné
vyznamnéjsi balonova
splatka, a zddna doba
odkladu.

Vyznamna balonova
splatka s potencialnimi
obdobimi odkladu.

Jednorazova splatka
(bullet repayment) nebo
vysoka balonova splatka.

Sila dluZnika nebo sponzora

Finan¢ni kapacita a ochota
finan¢né podporovat
nemovitost

Sponzor nebo developer
pfispé€l znacnou mérou
vlastnimi zdroji k
budovani nebo nakupu
nemovitosti. M4 znacné
zdroje a omezené piimé a
neptedvidané zavazky.
Jeho nemovitosti se 1isi
geograficky umisténim a
typem.

Sponzor nebo developer
ptispél vlastnimi zdroji

k budovani nebo nakupu
nemovitosti. Jeho finan¢ni
podminky umoznuji
finan¢né podporovat
nemovitost v piipadé
nedostate¢ného penézniho
toku. Jeho nemovitosti se
nachdzeji v nékolika
geografickych oblastech.

Sponzoriiv nebo
developerav ptispévek
mize byt nehmotny nebo
nefinancni. Jeho finanéni
zdroje

jsou pramérné az
podprimérné.

Sponzor nebo developer
neni schopen nebo ochoten
finan¢né€ podporovat
nemovitost.

Povést a historie tykajici se
podobnych nemovitosti

ZkuSeny management a
vysoka kvalita sponzorii.
Dobra povést a dlouhd a

Odpovidajici management
a kvalita sponzort.
Sponzor nebo

Nevyrazny management a
kvalita sponzort.
Management nebo historie

Neefektivni management a
podprimérna kvalita
sponzort. Problémy

uspésna historie tykajici se | management maji sponzora nevzbuzuji vazné | s managementem a
podobnych nemovitosti. uspésnou historii v ptipad¢é | obavy. sponzorem pfispély
podobnych nemovitosti. k potizim pfi sprave
nemovitosti v minulosti.
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Kvalifikovanost ptipravy Velmi propracovany Propracovany projekt a V zékladnich bodech Nedostatecné

projektu projekt a finan¢ni plan finan¢ni plan. propracovany projekt a propracovany projekt a
(feasibility study). finan¢ni plan. finan¢ni pléan.

Vztahy s ptislusnymi subjekty | Vyborné vztahy s hlavnimi | Zavedené vztahy Bézné komercni vztahy Spatné vztahy

na trhu nemovitosti jako jsou subjekty na trhu. s hlavnimi subjekty na

subjekty zabyvajici se prodejem

a spravou nemovitosti nebo
leasingové spolecnosti

trhu

Priloha - Kritéria pro regulatorni pristup pro specializované uvérovani
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Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

Soubor zajiSt’ovacich nastroja

Vytéznost plynouci ze
zastavniho prava

Moznost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy v plném
rozsahu.

Moznost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy v plném
nebo témet v plném
rozsahu.

Moznost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy

v ¢astecném rozsahu.

MozZnost uspokojeni
vétitele z vytézku
zpenézeni zastavy je
nedostatecna.

Postoupeni pohledavek
z ngjemného (u projektt
s dlouhodobymi najemci)

Vértiteli byly postoupeny
pohledavky z nagjemného.
Ma informace o
soucasnych najemcich
jako napt. jejich seznam a

Vériteli byly postoupeny

pohledavky z najemného.
Ma zékladni informace o

soucasnych najemcich a

postupitel oznamil

Vériteli byly postoupeny
pohledavky z najemného.
Nema dostatecné
informace o soucasnych
najemcich a postupitel

Vériteli nebyly postoupeny
pohledavky z néajemnich
smluv nebo postupitel
neoznamil ndjemctim
postoupeni.

u vysoce spolehlivé
pojisStovaci spolecnosti.

pojistovaci spolecnosti,
s ¢astecn€ omezenym
rozsahem plnéni.

rizika u dobré pojistovaci
spole¢nosti.

kopie ngjemnich smluv najemcim postoupeni ozndmil ndjemctim

projektu, informace o pohledavky. postoupeni pohledavky.

historii plnéni a postupitel

oznamil najemctim

postoupeni pohledavky.
Rozsah pojistného kryti a jeho | Vynikajici, plny rozsah Pojistné kryti zahrnuje Pojistné kryti je dostate¢né | Neodpovidajici standardu
kvalita kryti na komplexni riziko | komplexni riziko u dobré | a zahrnuje nejdilezité;si (nejsou pokryta dulezita

rizika, omezeny rozsah
plnéni nebo pojistovaci
spole¢nost nizké kvality).

Politické a pravni prostredi

Politické riziko, v€etné pienosu
rizika

Velice nizké riziko

Nizké riziko

Mirné riziko

Vysoké riziko

Stabilita pravniho a
regulatorniho prosttedi (riziko
zmeény legislativy)

Piiznivé a stabilni
regulatorni prostiedi
z dlouhodobého hlediska.

Pfiznivé a stabilni
regulatorni prostredi ze
sttednédobého hlediska.

Se zna¢nou mirou jistoty
1ze ptedpokladat
regulatorni zmény.

Projekt mohou ovlivnit
soucasné nebo budouci
regulatorni otazky.
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¢astka 5/2011 ze dne 7. ¢ervna 2011

Tabulka 3 — Regulatorni ratingové stupné pro expozice objektového financovani

Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

Finanéni sila

Trzni podminky

Silna a rostouci poptavka,
silné ptekéazky vstupu na
trh, nizka citlivost na
zmény v technologii a
zmény v ndzorech na
budouci ekonomicky

Silna a stala poptavka.
Nekteré prekazky vstupu
na trh, urcita citlivost na
zmény v technologii a
zmény v ndzorech na
budouci ekonomicky

Adekvatni a stala
poptavka, omezené
piekazky vstupu na trh,
znacna citlivost na zmény
v technologii a zmény v
nazorech na budouci

Klesajici poptavka snadno
podléhajici zménam

v technologii a zménam v
nazorech na budouci
ekonomicky vyvoj, vysoce
nejisté prostredi.

cyklus

odolavajici vyrazné
zatézi v ekonomickém
cyklu.

vynosy. Schopnost
odolavat déletrvajici
finan¢ni nebo ekonomické
zatézi.Prodleni je
pravdépodobné jen v

vynosy. Hotovostni toky
jsou citlivé na stresy, které
jsou v ekonomickém cyklu
bézné. Prodleni mize
nastat

VyVvoj. Vyvoj. ekonomicky vyvoj.
Finan¢ni ukazatele (ukazatel Velmi silné finan¢ni Silné az ptijatelné finan¢ni | Primérné finan¢ni Slaba uroven finan¢nich
kryti dluhové sluzby) a pomér | ukazatele pii ukazatele pii1 zohlednéni ukazatele pii ukazatelti pfi zohlednéni
uvéru k hodnoté objektu zohlednéni typu typu objektu. Stabilni zohlednéni typu typu objektu, resp.
(LTV) objektu. Velmi stabilni ekonomické objektu. agresivni finan¢ni
ekonomické predpoklady. politika.
pfedpoklady.
Stresova analyza, ekonomicky | Stalé dlouhodobé vynosy, | Uspokojivé kratkodobé Nejisté kratkodobé Vynosy podléhaji silné

nejistote; dluznik mize byt
v prodleni i v normalnich
ekonomickych
podminkach, pokud se
podminky nezlepsi.

celosvétové bazi; objekt je
vysoce likvidni.

regionalni; objekt je
relativné likvidni.

regionalni s omezenymi
kratkodobymi vyhlidkami
znamenajicimi nizsi
likviditu.

nepiiznivych v bézném obdobi
ekonomickych poklesu.
podminkach.
Likvidita trhu Trh je strukturovdn na Trh je celosvétovy nebo Trh daného objektu je Mistni trh nebo Spatné

zviditelnéni (visibility).
Nizka nebo zadna
likvidita, zejména na
nepokrytych nebo
okrajovych trzich (niche
markets).
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Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

Politické a pravni prostiredi

Politické riziko, véetné rizika
transferu

Velmi nizké; v ptipadé
potieby silné nastroje pro
zmirnéni rizika.

Nizké; v ptipad¢ potieby
uspokojivé nastroje pro
zmirnéni rizika.

Mirné; regulérni néstroje
pro zmirnéni rizika.

Vysoké; zadné nebo slabé
nastroje pro zmirnéni
rizika.

Pravni a regulatorni rizika

Pravni fad zajistuje
vysokou miru
vymahatelnosti prava a
ochranu vlastnictvi véetné
vymahatelnosti plnéni
uvérovych smluv.

Pravni tad zajistuje
dostate¢nou miru
vymahatelnosti prava a
ochranu vlastnictvi véetné
vymahatelnosti plnéni
uvérovych smluv.

Pravni fad vSeobecné
zajistuje vymahatelnost
prava a ochranu
vlastnictvi, ale proces
vymahani mize byt
zdlouhavy nebo obtizny.

Nestabilni nebo
nepiehledné pravni a
regulatorni prostiedi.
Pravni tad ¢ini proces
vymahani prava nebo
ochrany vlastnictvi
nadmérn¢ zdlouhavym
nebo jej uplne
znemoziuje.

Pojmové znaky transakce

Doba spléaceni v porovnani
s ekonomickou zivotnosti
aktiva (objektu)

Spléceni je pribézné nebo
jen minimalni balonova
splatka®. Zadna doba
odkladu.

Spléceni je pribézné nebo
jen minimalni balonova
splatka, existuje doba
odkladu. Piipadné
vyznamnéjsi balonova
splatka a zadna doba
odkladu.

Vyznamna balonova
splatka s potencialnimi
obdobimi odkladu.

Jednorazova splatka
(bullet repayment) nebo
vysoka balonové splatka.

Operacni riziko

3 Balonova splatka (balloon) — vysoka splatka na konci Gvéru.
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pravidla.

soucasna a o¢ekavana
bezpecnostni pravidla.

povoleni a licence jsou
povazovana za béznou
praxi, objekt spliiuje
soucasna bezpecnostni
pravidla.

Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby
Ziskani povoleni nebo licenci Byla ziskéna vSechna Byla ziskana vSechna Byla ziskana vétSina Problémy se ziskanim
povoleni a licence; objekt | povoleni a licence nebo povoleni a licenci nebo vSech pozadovanych
spliiuje soucasna a budou ziskana ve velmi pokracuje prub¢h jejich povoleni a licenci, ¢ast
o¢ekavana bezpec¢nostni kratké dobé; objekt spliuje | ziskavani, nevytizena planované konfigurace

objektu nebo planovanych
operaci bude
pravdépodobné tteba
prehodnotit.

Rozsah a pojmové znaky smluv
0 provozu a udrzbé

Kvalitni dlouhodoba
smlouva o provozu a
udrzbe, prednostné

s ukazateli smluvniho
plnéni nebo dostatecné
zdroje na zajiSténi provozu
a udrzby (v ptipadé
potieby).

Dlouhodobé smlouva o
provozu a udrzbé nebo
dostate¢né zdroje na
zajisténi provozu a udrzby
(v ptipadé¢ potieby).

Omezend smlouva o
provozu a udrzbé nebo
dil¢i zdroje na zajisténi
provozu a udrzby (v
piipadé¢ potteby).

Z4dna smlouva o provozu
a udrzbe: riziko ptekroceni
vysokych provoznich
nakladd, které neni pod
kontrolou.

Finan¢ni sila provozovatele,
historie spravy dané¢ho typu
objektu a schopnost
znovuuvedeni objektu na trh po
skonceni pronajmu

Vynikajici historie a silné
schopnost znovuuvedeni
na trh.

Uspokojiva historie a
schopnost znovuuvedeni
na trh.

Slaba nebo kratka historie
a nejista schopnost
znovuuvedeni na trh.

Z4dné nebo neznama
historie a neschopnost
znovuuvedeni objektu na
trh.

Pojmové znaky aktiva
(objektu)

Konfigurace, velikost, vzhled a
udrzba (napf. stafi, velikost
letadla) ve srovnani s ostatnimi
objekty na tomtéz trhu

Vyrazna vyhoda vzhledu a
udrzby.

Konfigurace je standardni,
takova, ze objekt spliuje
pozadavky likvidniho trhu.

Nadprimérny vzhled a
udrzba. Standardni
konfigurace, s moznosti
velmi omezenych vyjimek
- takova, ze objekt spliuje
pozadavky likvidniho trhu.

Priimérny vzhled a tdrzba.
Konfigurace je ponékud
specifickd; coz mize zazit
trh pro dany objekt.

Podprimérny vzhled a
udrzba. Objekt se blizi ke
konci ekonomické
zivotnosti. Konfigurace je
velmi specificka; trh je
velmi omezeny.
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Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby
Hodnota opétovného prodeje Souc¢asna hodnota Hodnota opétovného Hodnota opétovného Hodnota opétovného
opetovného prodeje je prodeje dostatecné prodeje je nepatrné vyssi prodeje je nizsi nez
znacné presahuje hodnotu | pfevysuje hodnotu dluhu. | nez hodnota dluhu nebo hodnota dluhu.
dluhu. stejna.
Citlivost hodnoty a likvidity Hodnota a likvidita Hodnota a likvidita Hodnota a likvidita Hodnota a likvidita
objektu viici ekonomickym objektu relativné neni objektu je citliva viici objektu je dosti citliva vii¢i | objektu je velmi citliva
cyklim citliva vici ekonomickym | ekonomickym cyklm. ekonomickym cykltim. vuci ekonomickym
cyklim. cyklim.
Sila sponzora
Historie a finan¢ni sila Sponzofi s vynikajici Sponzofi s dobrou historii | Sponzoii s pfimétenou Sponzofi s nulovou nebo
sponzora historii a vysokou finan¢ni | a dobrou finan¢ni pozici. historii a dobrou finanéni | pochybnou historii nebo
pozici. pozici. slabou finan¢ni pozici.
Soubor zajiStovacich nastroji
Kontrola objektu Pravni dokumentace Pravni dokumentace Pravni dokumentace Kontrakt poskytuje véfiteli
umoznuje vériteli velmi umoznuje véfiteli i¢innou | umoznuje vériteli malou jistotu a ponechava
ucinnou kontrolu (napf. kontrolu (napft. zastavni kontrolu (napft. zastavni prostor pro ztratu kontroly
zastavni pravo nejstarsi pravo /perfected security pravo /perfected security | nad danym objektem
v potadi podle doby interest/ nebo leasingovy | interest/ nebo leasingovy
vzniku /first perfected ramec, ktery toto pravo ramec, ktery toto pravo
security interest/ nebo obsahuje) nad danym obsahuje) nad danym
leasingova smlouva, ktera | objektem nebo nad objektem nebo nad
toto pravo obsahuje) nad subjektem, ktery jej subjektem, ktery jej
danym objektem nebo nad | vlastni. vlastni.
subjektem, ktery jej
vlastni.
Prava a prostiedky, které ma Veéfitel mize monitorovat | Véfitel miize monitorovat | VEfitel miize monitorovat | Moznosti vétitele
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Velmi dobry Dobry Dostateény Slaby

vétitel k dispozici pro umisténi a stav objektu umisténi a stav objektu umisténi a stav objektu. monitorovat umisténi a
monitorovani umisténi a stavu | kdykoliv a kdekoliv témet kdykoliv a kdekoliv. stav objektu jsou
daného objektu (pravidelné zpravy, omezengé.

moznost vykonavat

inspekci).
Rozsah pojistného kryti a jeho | Silné pojistné kryti Uspokojivé pojistné kryti | Pfiméfené pojistné kryti Slabé pojistné kryti
kvalita zahrnujici vedlejsi (nezahrnujici vedlejsi (nezahrnujici vedlejsi (nezahrnujici vedlejsi

(neptimé) Skody u vysoce | Skody) u dobrych skody) u pojistovacich Skody) nebo u

spolehlivych pojistovacich spolecnosti. | spolecnosti piijatelné pojistovacich spolecnosti

pojistovacich spole¢nosti. kvality. nizké kvality.
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Tabulka 4 — Regulatorni ratingové stupné pro expozice pri komoditnim financovani

Velmi dobry

Dobry

Dostateény

Slaby

Finanéni sila

Stupeni zajisténosti expozice

Silny (hodnota kolateralu
vysoce pievysSuje hodnotu
expozice)

Dobry (hodnota kolateralu
dostate¢né prevysuje
hodnotu expozice, riziko
volatility hodnoty zajiSténi
a ptipadné mény je
pokryto s rezervou)

Uspokojivy (hodnota
kolateralu ptevysuje
hodnotu expozice, riziko
volatility hodnoty zajiSténi
a ptipadné riziko mény je

pokryto)

Slaby (hodnota kolateralu
by nemusela prevysit
hodnotu expozice)

Politické a pravni prostiedi

Riziko zemé

Snizovani rizika zemé

Nulové riziko zemé

Velmi silné:Silné
mechanizmy pro
zmirnéni rizika pies
treti zemi (offshore
mechanizmus)
Strategicka komodita
Prvotiidni kupec

Nizké riziko zemé
(zejména omezené
umisténi zasob v
zahranici /offshore/

v transformujici se zemi)

Silné:

Offshore mechanizmy
Strategicka komodita
Spolehlivy kupec

Primérné riziko zemée
(Caste¢né umisténi zasob
v zahraniCi /offshore/

v transformujici se zemi)

Ptijatelné:

Offshore mechanizmy
Mén¢ strategicka komodita
Ptijatelny kupec

Silné riziko zemé
(zejména zasoby
umisténé v transformujici
se zemi)

Pouze

Saste¢né:Zadné

offshore

mechanizmy

Komodita neni strategicka
Slaby kupec

Pojmové znaky aktiva

futures nebo
mimoburzovnich (OTC)
nastroji. Komodita neni
nachylné k poskozeni.

mimoburzovnich (OTC)
nastrojti. Komodita neni
nachylna k poskozeni.

nejistota ohledné moznosti
zajisténi. Komodita neni
nachylna k poskozeni.

(komodity)
Likvidita a nachylnost Komodita je kotovana a Komodita je kotovana a Komodita neni kotovana Komodita neni kotovana.
k poskozeni 1ze ji zajistit pomoci 1ze j1 zajistit pomoci ale je likvidni. Existuje Likvidita je omezena

podle velikosti a hloubky
trhu. Zadné zajistovaci
nastroje. Komodita je
nachylna k poskozeni.
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Sila sponzora

Financ¢ni sila obchodnika

Historie, v€etné schopnosti
fidit logisticky proces

Regulace obchodovani a

strategie zajisténi (hedging)

Kvalita uvetejnovani
finan¢nich informaci

Velmi vysoka vzhledem
k obchodni filosofii a
rizikim.

Rozséhlé zkuSenosti

s danym typem transakci.
Velka uspésnost v oblasti
provozu a efektivnosti
nakladu.

Tvrdé standardy pro vybér
protistrany, zajisténi a

monitoring.

Vynikajici

Vysoka

Priméiené zkusSenosti

s danym typem transakci.
Nadprimérna tispésnost
v oblasti provozu a
efektivnosti nakladu.

Ptimétené standardy pro
vybér protistrany, zajisténi

a monitoring.

Dobra

Pramérna

Omezené zkuSenosti

s danym typem transakci.
Primérnd Gspésnost

v oblasti provozu a
efektivnosti nakladu.

Obchody v minulosti
nezaznamenaly zadné

nebo jen malé problémy.

Uspokojiva

Slaba

Celkové omezena nebo
nejista historie. Volatilni
naklady a zisky.

Obchodnici v minulosti
zaznamenali zna¢né ztraty.

Informace nespolehlivé
nebo nedostatecné.

Soubor zajist’ovacich
nastroju

Kontrola komodity

Rozsah pojistného kryti a
jeho kvalita

Zastavni pravo v poradi
nejstarsi podle doby
vzniku (first perfected
security interest)
umoziuje véfiteli pravni
velmi i¢innou kontrolu
komodity kdykoliv

v ptipad¢ potieby.

Silné pojistné kryti
zahrnujici vedlejsi Skody u
vysoce kvalitnich
pojistovacich spole¢nosti.

Zastavni pravo v potadi
nejstarsi podle doby
vzniku (first perfected
security interest)
umoznuje vetiteli
kontrolu komodity

v pfipadé potieby.

Uspokojivé pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) u dobrych
pojistovacich spole¢nosti.

V urcitém okamziku
procesu dojde

k naruseni kontroly
vétitele nad komoditou.
Naruseni je zmirnovano
znalosti obchodniho
procesu nebo piipadné
zé4sahem tfeti strany.

Dostatecné pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
skody) u pojistovacich
spole¢nosti pfijatelné
kvality.

Kontrakt ponechava
prostor pro urcité riziko
ztraty kontroly nad
komoditou. Znovunabyti
kontroly mtize byt
ohroZeno.

Slabé pojistné kryti
(nezahrnujici vedlejsi
Skody) nebo u
pojistovacich spolecnosti
nizké kvality.
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