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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka (dale také jen ,,spravni organ®) jako organ dohledu nad finanénim
trhem podle zékona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale
jen ,,zakon o Ceské narodni bance®) a organ dohledu nad kapitalovym trhem podle zdkona
¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitdlového trhu a o zméné a doplnéni dalSich zakoni,
ve znéni pozdéjSich predpist, zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen ,,zdkon o podnikani na kapitalovém trhu®) a nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni*), rozhodla v tizeni
vedeném podle zakona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za piestupky a fizeni o nich, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ,,pfestupkovy zakon™) ve spojeni se zakonem ¢. 500/2004 Sh.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), zahdjeném dne 15. 4. 2024
vydanim ptikazu €. j. 2024/45563/650, se spole¢nosti Future Farming s.r.o., ICO: 076 06 150,
se sidlem Videniska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, takto:

. Spole¢nost Future Farming s.r.o., ICO: 076 06 150, se sidlem Videiiska 188/119d,
Dolni HerSpice, 619 00 Brno, se uznava vinnou, Ze v obdobi od 7. 3. 2023 do 13. 3. 2024
prostiednictvim internetovych stramek https://www.futurefarming.cz/ oslovovala
v Ceské republice veiejnost s nabidkou tpisu akcii spole¢nosti Future Farming
Herspice a.s., 1ICO: 11813 695, se sidlem Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno,
kdy se nabidkova cena téchto akcii pohybovala v rozmezi od 1 000 000 K¢ do 1 600 000
K¢, a to s celkovou hodnotou protiplnéni 208 000 000 K¢, a dale s nabidkou upisu akcii
spole¢nosti Future Farming Farms a.s., ICO: 143 12 492, se sidlem Videiiska 188/119d,
Dolni HerSpice, 619 00 Brno, kdy se nabidkova cena téchto akcii pohybovala v rozmezi
od 100 000 K¢ do 154 000 K¢, a to s celkovou hodnotou protiplnéni 381 000 000 K¢, tedy
Cinila verejné nabidky ve smyslu €l. 2 pism. d) Narizeni, aniZ by nejpozdéji na pocéatku
vySe uvedenych veiejnych nabidek uveiejnila prospekt akcii schvaleny Ceskou narodni
bankou nebo organem dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie,

tedy
opakované porusila povinnost podle ¢lanku 3 odst. 1 Nafizeni,

¢imz sedopustila
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prestupkii podle ustanoveni § 183 odst. 1 zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
a za to se ji uklada

podle ustanoveni § 183 odst. 2 pism. a) zdkona o podnikani na kapitialovém trhu
pokuta ve vysi 500 000 K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych), ktera je splatna do 30 dni
od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti na et Celniho uradu pro hlavni mésto Prahu
vedeny u Ceské narodni banky, ¢ 3754-67724011/0710, konstantni symbol 1148,
variabilni Symbol je identifikacni ¢islo platce.

1. Spole¢nosti Future Farming s.r.o., 1CO: 076 06 150, se sidlem Videnska 188/119d,
Dolni Herspice, 619 00 Brno, se podle ustanoveni § 95 odst. 1 prestupkového zakona
a podle ustanoveni § 79 odst. 5 spravniho Fadu ve vazbé na ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky
¢. 520/2005 Sb., o rozsahu hotovych vydaju a uslého vydélku, které spravni organ hradi
jinym osobam, a o vyS$i pauSalni ¢astky nakladi Fizeni ve znéni ac¢inném do 30. 6. 2024,
uklada povinnost nahradit naklady Fizeni pausalni ¢astkou ve vysi 1 000 K¢ (slovy: jeden
tisic korun ¢eskych). Nahrada nakladu Fizeni je splatna do 30 dni od nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti na ucet Ceské narodni banky, ¢€.115-69193891/0710, konstantni

symbol 1148, variabilni symbol je identifikacni ¢islo platce.

ODUVODNENI

Charakteristika u¢astnika fizeni

1. Spoleénost Future Farming s.r.o., ICO: 076 06 150, se sidlem Videtiska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno (déle jen ,ucastnik fizeni®) je zapsédna V obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 109074.1 Ugastnik ¥izeni neni zapsan
Vv Zadném ze seznamil regulovanych a registrovanych subjekti finan¢niho trhu vedenych
Ceskou narodni bankou.

2. Utastnik Fizeni je mateiskou spoleénosti fady obchodnich spole&nosti, mj. i spoleénosti
Future Farming HerSpice a.s., ICO: 118 13 695, se sidlem Videfiska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno (dale jen ,,FF HerSpice®) a spole¢nosti Future Farming Farms a.s.,
ICO: 143 12 492, se sidlem Videtiska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno (dale jen
,»FF Farms®).

Postup pied zahajenim fizeni

3. Podle ustanoveni § 135 odst. 1 pism. zc) zadkona o podnikéni na kapitdlovém trhu podléhaji
dohledu spravniho organu osoby, na které se vztahuji povinnosti nebo zakazy podle
Natizeni.

4. Spravni organ pii své dohledové Cinnosti zjistil, Ze UcCastnik fizeni na internetovych
strankach  https://www.futurefarming.cz nabizi moznost tpisu akcii spolecnosti
FF HerSpice a spolecnosti FF Farms, jejichz je vlastnikem.

5. Za tUcelem zjisténi blizSich informaci o samotné nabidce a upisu predmétnych akcii
uvedenych spolecnosti (dale jen ,,Akciovy program®) spravni organ vyzval spole¢nost

! Vypis z obchodniho rejstiiku na &. 1. 1 - 2 spravniho spisu.


https://www.futurefarming.cz/

FF Herspice? a spole¢nost FF Farms® k piedlozeni (i) seznamu upisovateli akcii tdchto
spole¢nosti upsanych/vydanych na zakladé Akciového programu spolu s tudaji
0 upisovatelich a akciich, (ii) popisu Akciového programu, tedy zplisobu, jakym
spolecnosti akcie nabizi a jak v rdmci nabizeni akcii zajist'uji jeho soulad s pravni Gipravou
vetejné nabidky a prospektu a k ptedlozeni (iii) veSkerych informacnich a propagacnich
materiald vztahujicich se k Akciovému programu.

6. V reakci na vySe uvedené vyzvy obdrzel spravni orgén vyjadieni spole¢nosti FF HerSpice
ze dne 28. 3. 2023* a vyjadfeni spole¢nosti FF Farms ze dne 25. 4. 2023, a to spolu
s podklady.

7. Dne 7. 11. 2023 vyzval spravni organ k poskytnuti sou¢innosti Sest upisovatelti akcii
nahodné vybranych ze seznamu ptedlozenych spole¢nostmi FF Farms a FF HerSpice,
ato za udelem zjidténi podrobnosti o nabizeni akcii.® Spravni organ obdrzel odpovédi
od vSech oslovenych upisovatel, a to dne 7. 11. 2023, 14. 11. 2023, 22. 11. 2023,
23.11. 2023, 27. 11. 2023 a dne 28. 11. 2023.7

8. Dne 14. 11. 2023 vyzval spravni orgéan k ptfedlozeni informaci a podkladi spolecnost
_,,8 a to konkrétné informaci 0 bankovnim uétu ¢. _, véetné
vypisti a udajich o majitelich, osobach opravnénych naklddat s finanénimi prostredky
na tomto Gctu a o komunikaci vztahujici se k pivodu obdrzenych prostifedkt nebo divodu
provadénych plateb, a to za tcelem zjisténi, zda skutecné dochazi k upisovani predmétnych
akcii a oveéfeni hodnoty poskytnutého protiplnéni ze strany upisovateld. Banka zaslala
spravnimu organu svoji odpovéd dne 29. 11. 2023.°

Prabéh fizeni

9. Na zaklad¢ skutecnosti zjisténych pied zahdjenim spravniho fizeni spravni organ zah4jil
s ucastnikem fizeni dne 15. 4. 2024 fizeni Z moci Ufedni, a t0 vydanim piikazu
&. j. 2024/45563/650 podle ustanoveni § 150 spravniho Fadu (dale jen ,,piikaz*).X°
Ptikazem byla ucCastnikovi fizeni podle ustanoveni § 183 odst. 2 pism. a) zdkona
0 podnikani na kapitdlovém trhu uloZena pokuta ve vysi 500 000 K¢, a to za spachani dvou
prestupkti podle ustanoveni § 183 odst. 1 téhoz zakona. Ptikaz byl ucastnikovi fizeni

2Vyzvou ze dne 16. 3. 2023, ¢. j.: 2023/031854/CNB/570, ktera byla spole¢nosti dorudena dne 20. 3. 2023,
nac.l. 1 ptilohy spravniho spisu (CD - soubory: 25_FF_Herspice_Vyzva.pdf
a 26_FF_Herspice_Dorucenka.zfo).

8 Vyzvou ze dne 16. 3. 2023, &. j. 2023/031855/CNB/570, ktera byla spole¢nosti dorucena dne 20. 3. 2023.
Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost FF Farms ve stanovené lhit€ na vyzvu nereagovala, byla ji dne 17. 4. 2023
zaslana opakovana vyzva €. j.: 2023/042922/CNB/570, ktera byla dorucena dne 18. 4. 2023. Na ¢. 1. 1 ptilohy
spravniho  spisu  (CD - soubory:  27_FF_Farms_Vyzva.pdf, 28 _FF Farms_Dorucenka.zfo,
29 FF_Farms_Opakovana_vyzva.pdf a 30_FF_Farms_Dorucenka_Opakovana_vyzva.zfo).

4 Na & 1 1 piilohy spravniho spisu (CD — soubory: 31_FF Herspice_Vyjadreni k vyzve.pdf, 32_FF
Herspice_Seznam_upisovatelu pro_CNB.xlsx, 33 FF Herspice_Pouceni_akcionare.pdf a 34 FF
Herspice_Prospekty Nase farmy CZ - 02 - online.pdf).

5 Na ¢&. 1. 1 piilohy spravniho spisu (CD — soubory: 35 FF Farms_Sdeleni_k_opakovane_vyzve.pdf, 36_FF
Farms_Vyjadreni k vyzve.pdf, 37_FF Farms_Seznam_upisovatelu_pro_CNB.xIsx, 38 FF
Farms_Pouceni_akcionare_varianta_bez_priplatku.pdf a 39 _FF Farms_Prospekty - Nase farmy CZ - 02_-
_online.pdf).

6 Vyzvy na¢. 1. 3 - 14 spravniho spisu.

"Na¢. 1. 16 — 66, 68 — 85, 89 — 201 spravniho spisu.

8 Na &. 1. 86 — 87 spravniho spisu.

9Pod ¢. j. 2023/152065/650, na &. 1. 202 - 204 spravniho spisu.

10 ptikaz na &. 1. 205 - 210 spravniho spisu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

dorucen dne 19. 4. 2024.11

Dne 29. 4. 2024 podal ucastnik Fizeni v zdkonné osmidenni lhité proti ptikazu blanketni
odpor.!2

Spravni organ piipisem ze dne 30. 4. 2024, ¢. j. 2024/52597/650, informoval ucastnika
fizeni, Ze shromazdil dostate¢né podklady k vydani rozhodnuti, a urc¢il G€astnikovi fizeni
lhiitu pro vyjadfeni se k podkladiim rozhodnuti.!® Tento piipis byl ucastnikovi fizeni
dorucen dne 2. 5. 2024.*

Dne 9. 5. 2024 byla spravnimu organu dorucena zadost ucastnika fizeni o prodlouzeni lhity
stanovené k vyjadfeni k podkladiim rozhodnuti, a to do 31. 5. 2024.5

Dne 13. 5. 2024 spravni organ sdélil u¢astnikovi fizeni ptipisem &. j. 2024/57754/650,°
ze vycka jeho vyjadieni k podkladiim rozhodnuti v jim navrzené lhtté, tedy do 31. 5. 2024.
Piipis byl ucastnikovi fizeni dorucen dne 23. 5. 2024.1” Do dne vydani tohoto rozhodnuti
se ucastnik fizeni k podkladiim rozhodnuti nevyjadril.

Skutkova zjisténi

Spravni orgén pifi své dohledové Cinnosti zjistil, ze ucastnik fizeni na internetovych
strankach  https://www.futurefarming.cz nabizel mozZnost upisu akcii spole¢nosti
FF HerSpice a spolecnosti FF Farms, jejichz je vlastnikem. Dne 7. 3. 2023 a nasledné
v ramci zavéreéné pripravy dokumentace pro zahajeni fizeni dne 13. 3. 2024 proved|
spravni organ zalohu internetovych stranek i¢astnika fizeni.'8

Internetové stranky ucastnika fizeni v rozhodném obdobi obsahovaly v oddile ,,Zapojte se*
nabidku akcii obou vySe uvedenych spole¢nosti. Konkrétné zde bylo uvedeno, ze ,,[k]lient
nakoupi pozZadovany pocet akcii za nominalni hodnotu v ramci aktuadlni transe nabizeného
akciového programu “, spolecnost mé pak kapital vyuZit pro rozvoj podnikani a nasledné
generovat zisk. Cast zisku ma byt reinvestovana a &ast zisku ma byt v nasledujicim roce
vyplacena akcionafim jako dividenda. Internetovéd strdnka obsahovala dale kontaktni
formulaf pro zajemce o investici, po jehoz vyplnéni byly investorovi zasilany konkrétni
informace o investici.’® Minimalni vyse investice byla v rAmci kontaktniho formuléfe
nastavena na 100 000 K¢.

Spolecnosti FF HerSpice a FF Farms V ramci svych vyjadfeni shodné uvedly,? Ze akcie
spole€nosti FF HerSpice a spole€nosti FF Farms byly pfi jejich vzniku upsdny jejimi
zakladateli, tj. ucastnikem fizeni a spole¢nosti GFF s.r.o., ICO: 075 84 644, se sidlem
Videtiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno (dale jen ,,GFF*). Ugastnik fizeni pak
jakoZto matefskd spolecnost spolecnosti FF HerSpice a FF Farms a jejich majoritni

1 Doruéenka na ¢. 1. 211 spravniho spisu.

2 Odpor pod ¢&. j. 2024/51885/650, na &. 1. 212 - 213 spravniho spisu.

13Na¢. 1. 214 - 215 spravniho spisu.

4 Doruéenka na ¢. 1. 215 spravniho spisu.

15 Pod ¢. j. 2024/56919/650, na &. 1. 217 — 219 spravniho spisu.

18 Na ¢. 1. 220 spravniho spisu.

1 Dorutenka na ¢&. 1. 221 spravniho spisu.

18 Zaloha na ¢. 1. 1 piilohy spravniho spisu (CD — slozky: 23 03 07 zaloha webu a 24 03 13 zaloha webu).

19 Dle vyjadieni spole¢nosti FF HerSpice a spole¢nosti FF Farms, na ¢. L. 1 piilohy spravniho spisu (CD — soubory:
31_FF Herspice_Vyjadreni k vyzve.pdf a 36_FF Farms_Vyjadreni k vyzve.pdf).

2 (. 1. 1 piilohy spravniho spisu (CD — soubory: 31_FF Herspice Vyjadreni k vyzve.pdf a 36_FF
Farms_Vyjadreni k vyzve.pdf).
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17.

18.

19.

akcionaf, prezentuje na Svych internetovych strankach jak obecné informace
0 podnikatelské ¢innosti téchto subjekti, tak informace 0 moznosti navazani spoluprace
a zékladni informace 0 akciich spole¢nosti FF Her$pice a FF Farms. U¢astnik Fizeni pak
dle pfedmétnych vyjadfeni nabizel akcie dvojim zpisobem. Prvni zplsob mél spocivat
V ,,o0sloveni svych stavajicich klientit neverejnou nabidkou dle ¢l. 1 odst. 4 pism. b) narizeni
0 prospektu . Druhy zpisob pak spocival v osloveni ucastnika fizeni ze strany zdjemct
0 investici prostiednictvim kontaktniho formulafe na internetovych strankach ucastnika
fizeni. Tento druhy zplsob nabidky akcii spolecnosti shodné oznacuji za ,,vefejnou
nabidku‘ provadénou ucastnikem fizeni v souladu s ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni.

Obé spoleénosti spravnimu organu piedlozily rovnéz pozadovany seznam upisovatelt.?
Seznamy upisovatelti jsou s ohledem na ¢lenéni nabidky prezentované ve vyjadfeni
spolecnosti FF Herspice a FF Farms rovnéz ¢lenény na dvé ¢asti, a to ,,Seznam upisovatell
— vefejna nabidka® a ,,Seznam upisovatelli — osloveni klienti.“ Ze seznamu upisovateli
vyplyva, ze akcie spolecnosti FF Herspice upsalo v obdobi od 19. 1. 2022 do 3. 2. 2023
celkem 20 osob (10 osob v ramci ,,vefejné nabidky* a 10 osob jakozto ,,0sloveni klienti*),
pficemz vySe upsaného protiplnéni dosahovala 37 862 965 K¢&. Akcie spolecnosti
FF Farms pak v obdobi od 15. 7. 2022 do 27. 3. 2023 upsalo celkem 204 osob (139 osob
V ramci ,,vefejné nabidky*“ a 65 osob jakozto ,,osloveni klienti), pfi¢emz celkova vyse
upsaného protiplnéni ¢inila 45 964 429 K&.22

K bodu vyzvy k ptedlozeni veskerych informacnich a propagacnich materialti vztahujicich
se k Akciovému programu spolecnosti spravnimu organu ptedlozily propagacni letdk
., Aquaponickeé farmy“, ktery popisuje fungovani aquaponickych farem provozovanych,
resp. planovanych k provozu, a dale dokument ,, Pouceni akciondre*, ktery popisuje
zakladni informace a rizika v souvislosti snabytim akcii. Z dokumenti ,, Pouceni
akcionare vyplyva, ze nomindlni hodnota jedné akcie spolecnosti FF HerSpice Cinila
7 500 K¢ a nominalni hodnota jedné akcie spolecnosti FF Farms ¢inila 400 K¢.

Za ucelem zjisténi dalSich informaci o nabidce akcii spole¢nosti FF HerSpice a FF Farms
spravni organ oslovil $est nahodné vybranych investord? z predlozenych seznami
upisovatelii. Spravni organ oslovil jak upisovatele akcii spolecnosti FF Her$pice, tak
upisovatele akcii spolecnosti FF Farms, pficemZ se jednalo jak o upisovatele uvedené
Vv seznamech ,,oslovenych klientd*, tak v seznamech ,,vefejné nabidky*.

tabulka & 1: vybrani investofi spole¢nosti FF HerSpice®*

objem

., . datum , oskytnuté . ,

jméno investora prodeje nakoupenych 31’0 ti};)lnéni zaFazeni v seznamu
akeii

12.12.2022 1 ks 1200 000 K¢ osloveni klienti

T | 0102022 |1ks 1040 000 K¢& vefejna nabidka

2L €. 1. 1 ptilohy spravniho spisu (CD — soubory: 32_FF Herspice_Seznam_upisovatelu_pro_CNB.xlsx a 37_FF
Farms_Seznam_upisovatelu_pro_CNB.xIsx).

22 Vyse poskytnutého protiplnéni byla na zakladé piedlozenych informaci dopoétena spravnim organem. Céstky
protiplnéni poskytnuté v méné EUR byly pfepocteny vzdy k danému dni kurzem devizového trhu vyhlasovanym
CNB a pravidelné uvefejiiovanym na jejich internetovych strankach zde.

23

figuruje jak u spole¢nosti FF Herspice, tak u spole¢nosti FF Farms, nebot’ nabyla akcie

obou spolecnosti.
24 7droj informaci: soubor 32_FF Herspice_Seznam_upisovatelu_pro_CNB.xlsx na CD (¢. 1. 1 piiloh spravniho
spisu).


https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-devizoveho-trhu/kurzy-devizoveho-trhu/index.html?date=26.09.2023

_ 6.12.2022 | 2ks 2 240 000 K& vefejna nabidka
Tabulka &. 2: vybrani investori FF Farms?®
S, datum objem , poskytnuté . .
jmeno investora - nakoupenych . v Zarazenl v seznamu
prodeje o protiplnéni
akcii

I | 27.1.2023 | 5ks 500 000 K¢& osloveni klienti
g 12.12.2022 | 8 ks 800 000 K& osloveni klienti
] | 4.10.2022 | 6ks 600 000 K¢& vefejna nabidka
T 322023 | 2ks 224000 K¢& vefejna nabidka

20.

21.

23.

Spravni organ se investorti dotazoval (i) jakym zptisobem a z jakych zdroji se o nabidce
akcii dozvedéli, (i1) kym byli ptipadné osloveni s nabidkou akcii, (ii1) zda obdrzeli pred
upisem jakékoli informaéni nebo propagacni materidly (vcetné pozadavku na jejich
ptedlozeni). Spravni organ déle poZzadoval (iv) pfedloZeni smlouvy, jejimz predmétem
bylo nabyti akcii spole¢nosti a (v) sdéleni, jakym zptisobem (pfip. na jaky bankovni ucet)
byla hrazena cena za akcie.

Upisovate! || ve svém vyjadieni uvedl,? Ze se o akciich spole¢nosti FF Farms
dozvédél od svého financ¢niho poradce . Z ptilozeného e-mailu ze dne
3. 8. 2022 spravni organ zjistil, Ze se jednd o nabidku zhodnoceni penéznich prostredkii,
kde finan¢ni poradce uvadi, ze ucastnik fizeni pfipravil pro investory 2 programy,
ato investici do FF HerSpice a investici do FF Farms. Ptilohou pak mél byt pfipojen
dokument znazornujici zisk z dividend, piedpokladany nartst hodnot spole¢nosti
astanovy. S konkrétni nabidkou akcii byl pak osloven e-mailem pani

, ze spoleCnosti ucastnika fizeni, kde byly uvedeny konkrétni
informace vztahujici se k akciovému podilu spole¢nosti FF Farms, o ktery projevil zajem.

spravnimu organu piedlozil rovnéz smlouvu o pievodu akcii ze dne
23. 9. 2022, kterou mél uzavtit s icastnikem fizeni,?’ jejimz predmétem byl prevod 5 kusti
akcii spole¢nosti FF Farms, kazda o jmenovité hodnoté 400 K¢. Kupni cena Cinila celkem
500 000 K&, pricem? ||l vvedl, Ze byla z jeho strany hrazena na bankovni uéet
C. Wiloiil potvrzeni o zadani platby ve vysi 500 000 K¢ ze dne
27.9. 2022). predlozil rovnéz propagacni materialy, které v souvislosti
s investici obdrzel, mj. letdk ,, Future Farming Farms a.s. Akciovy podil“ a letdk ,, Future
Farming Herspice a.s. Akciovy podil . || ]} d4le piedlozil kopie samotnych akcii
na jméno (5 kusii akcii spole€nosti FF Farms), pficemZ vSechny akci jsou rubopisovany
V jeho prospéch.

[¢]

Osloveny upisovate! || ]l k vyzvé spravniho uved],?® Ze se o ginnost ucastnika
fizeni zajima od jejiho pocatku. O nabidce akcii se dozvédél z webu a nasledné osobni
navstévy provozu farmy. Ohledné investice komunikoval s pracovnikem back office
ucastnika fizeni. Dle pfedlozené smlouvy o pfevodu akcii ze dne 10. 8. 2022 uzaviené mezi

%5 Zdroj informaci: soubor 37_FF Farms_Seznam_upisovatelu_pro_CNB.xIsx na CD (&. 1. 1 pfiloh spravniho
spisu).

2 Spravni spis ¢. 1. 16 — 66.

27 Smlouva neobsahuje podpis zastupce ucéastnika fizeni.

28 Spravni spis ¢&. 1. 68 — 85.
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25.

26.

217.

B - ocostnikem fizeni mél | nabyt 6 kust akeii spolegnosti
FF Farms, kazda o jmenovité hodnoté 400 K¢. Kupni cena celkem ¢inila 600 000 K¢ a byla

hrazena na bankovni u&et &. || | || GGGz T picdlozil spravnimu organu rovngz

propagacni a informacni materialy, mj. letdk ,, Future Farming Farms a.s. Akciovy podil .

B o ninu organu sdélila,?® Ze se o nabidce akcii dozvédéla

z informaci zvefejnénych na internetu. S konkrétni nabidkou pak byla oslovena osobou
z GFF. I picdlozila smlouvu o prevodu akcii, kterou méla uzaviit dne
15. 12. 2022 s ucastnikem fizeni,*° jejimz predmétem byl pievod 2 kust akcii spole¢nosti
FF Farms, kazda o jmenovité hodnoté 400 K¢. Kupni cena ¢inila celkem 224 000 K¢ a byla

hrazena na bankovni tcet ¢. ||| | G5 T i uvedla, Ze obdrzela materialy

0 aquaponickych farméch spolecnosti, tyto vSak spravnimu organu neptedlozila.

Upisovatel k vyzvé spravniho organu uvedl,®! Ze se o nabidce akcii
dozvédel od makléfe, 4 8§ |

spravnimu organu predlozﬂ smlouvu o pfevodu akcii ze dne 19. 8. 2022, kterou m¢l uzavtit
s ticastnikem Fizeni,* jejimz predmétem byl prevod 1 akcie spoleénosti FF Herspice,
0 jmenovité hodnoté 7 500 K¢. Kupni cena byla sjednana ve vysi 1 040 000 K¢ a byla
hrazena na bankovni ucet €. i ptedlozil spravnimu organu rovnéz
propagacni a informacni materialy, mj. letdk ,, Future Farming Farms a.s. Akciovy podil**
a letak ,, Future Farming Herspice a.s. Akciovy podil .

K vyzvé spravniho organu || G v inci svého vyjadieni uvedla,®®
Ze se 0 prilezitosti investovat do akcii spolecnosti FF HerSpice a FF Farms dozvédéla
telefonicky od poradenské spolecnosti ||| Gz ktera se o jeji investice staré jiz
mnoho let. Ddle uvedla, Ze od 1éta 2022 jsou sluzby této spole¢nosti omezeny na pouhé
zjisténi jejiho zajmu nadale investovat, pfiCemz o samotné investici si musi sama opatfit
vice informaci (nebot’ spolecnost jiz nedisponuje opravnénim
investi¢niho zprostiedkovatele). S touto konkrétni nabidkou byla telefonicky oslovena
panem | . jcinatclem poradenské spolecnosti, kterym ji bylo rovnéz
vysvétleno, Ze vystupuje v pozici tipatfe. Proto ji pouze ptredal propagacni materialy bez
uvedeni jakychkoli dalsich informaci. || || | N dile uvedla, Ze v minulosti zakoupila
korporatni dluhopisy spolecnosti ze skupiny Future Farming, a proto byla schopna opatfit
si relevantni informace. Smlouvy 0 pfevodu akcii v pfipadé obou spole¢nosti byly
investorce pripraveny ze strany back office spole¢nosti ze skupiny GFF, smlouvy byly
uzavieny na dalku. Cena akcii byla hrazena na bankovni ucet €.

_ ke svému vyjadieni pfiloZila smlouvy o pievodu akcii, ze kterych spravni
organ zjistil, ze na zaklad¢ smlouvy uzaviené dne 11. 10. 2022 sucastnikem fizeni

nabyla 1 ks akcie spolecnosti FF HerSpice o jmenovité hodnoté 7 500 K¢,
pri¢emz kupni cena byla stanovena ve vysi 1 200 000 K¢. Dale na zakladé smlouvy ze dne
11. 10. 2022 uzaviené s Gcastnikem tizeni ||| Il nabyla 8 ks akcii spolecnosti FF
Farms, kazdd o jmenovité hodnot¢ 400 K¢, a sjednana kupni cena celkem C¢inila
800 000 Kc¢. _ spravnimu organu rovnéz predloZila propagacni materialy,
které v souvislosti s nabidkou akcii obdrzela (letak ,, Future Farming Farms a.s. Akciovy
podil“ aletdk ,, Future Farming Herspice a.s. Akciovy podil ).

2 Spravni spis €. 1. 89 — 93.

30 Smlouva neobsahuje podpis zéastupce ucastnika fizent.
31 Spravni spis €. 1. 94 — 159,

32 Smlouva neobsahuje podpis zastupce ucastnika fizeni.
33 Spravni spis ¢&. 1. 160 — 183.
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29.

30.
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32.

Upisovate! || GGG c sv¢m vyjadieni uved,® Ze se o nabidce akeii

spole¢nosti FF Herdpice dozvédél telefonicky od poradenské spolecnosti || G
-, ktera se o jeho investice stara jiz mnoho let.® Déle uvedl, Ze od 1éta 2022 jsou sluzby
této spolecnosti omezeny na pouhé zjisténi z4jmu nadale investovat, pficemz o samotné
investici si musi sam opatiit vice informaci (nebot’ spole¢nost || KGN i
nedisponuje opravnénim investi¢niho zprosttedkovatele). S touto konkrétni nabidkou byl
investor telefonicky osloven panem || . icdnatclem poradenské
spolecnosti, kterym mu bylo rovnéz vysvétleno, Ze vystupuje v pozici tipafe. Proto mu
pouze predal propagacni materialy tykajici se nakupu akcii spolecnosti FF Herspice bez
uvedeni jakychkoli dalSich informaci. Investor dale uvedl, Ze v minulosti zakoupil
korporatni dluhopisy spolecnosti ze skupiny Future Farming, a proto byl schopen opatfit
si relevantni informace. Smlouvy o pfevodu akcii v ptipadé obou spolecnosti byly
investorovi pfipraveny ze strany back office spole¢nosti ze skupiny GFF, smlouva byla
uzaviena distanéné. Cena akcii byla hrazena na bankovni ucet €.

B << svému vyjadieni prilozil smlouvu o prevodu akcii ze dne 27. 9. 2022,
kterou mél uzavfit S GCastnikem fizeni, jejimz pfedmétem byl pfevod 2 kust akcii
spole¢nosti FF Herspice, kazda o jmenovité hodnoté 7 500 K¢. Celkova kupni cena Cinila
2 240 000 K¢ a byla ze strany nabyvatele hrazena na bankovni ucet ¢.

spravnimu organu rovnéz piedlozil propagacni materialy, které v SOUVISIOStI
s nabidkou akcii obdrzel (mj. letak ,, Future Farming Herspice a.s. Akciovy podil ).

Spravni organ z podkladii shromazdénych od oslovenych investort®’ zjistil, Zze predmétem
nabidky upisu akcii spole¢nosti FF HerSpice bylo 160 kusa akcii, které predstavovaly
60% podil na spolecnosti FF HerSpice. Jmenovitd hodnota jedné akcie Cinila 7 500 K&.
Nabidka téchto akcii byla rozdélena do 16 transi po 10 kusech akcii. Emisni kurz akcii
emitovanych v rdmci 1. tranSe byl roven ¢astce 1 000 000 K¢ za jednu akcii. S kazdou dalsi
tran$i nardstal emisni kurz vzdy o 40 000 K¢ na kazdou akcii a v piipadé 16. transe tak byl
roven 1 600 000 K¢ za jednu akcii. Celkova hodnota nabizeného protiplnéni tak
v pFipadé akcii FF Her3pice ¢inila 208 000 000 K¢&.*8

V ptipad¢ nabidky upisu akcii spole¢nosti FF Farms spravni organ zjistil, Ze predmétem
této nabidky bylo 3000 kust akcii, které predstavovaly 60% podil na spole¢nosti FF Farms.
Jmenovitd hodnota jedné akcie ¢inila 400 K¢&. Nabidka téchto akcii byla rozdélena
do 10 transi po 300 kusech akcii. Emisni kurz akcii emitovanych v ramci 1. transe byl
roven Castce 100 000 K¢ za jednu akcii. S kaZzdou dalsi tran$i nartstal emisni kurz vzdy
0 6 000 K¢ na kazdou akcii a v piipadé 10. tranSe tak byl roven 154 000 K¢ za jednu akcii.
Celkova hodnota nabizeného protiplnéni tak v pripadé akcii FF Farms C¢inila
381000 000 K¢&.%

Na zakladé¢ zjisténych skutecnosti tykajicich se plateb upisovatelii spravni orgén vyzval
k pfedlozeni informaci a podkladt spole¢nost % a to ve vztahu

34 Spravni spis ¢&. 1. 184 — 201.

3 Textové je vyjadteni ||| G ¢ totozné s vyjadienim || G

3% Smlouva neobsahuje podpis zastupce uéastnika fizeni.

37 Zejména z letaktl ,, Future Farming Farms a.s. Akciovy podil“ a ,, Future Farming Herspice a.s. Akciovy podil “,
nicméné zde uvedené informace potvrzuji i dalsi predlozené dokumenty — pouceni akcionare, smlouvy o pfevodu
akcii, e-mailova komunikace apod.

38 Uvedené informace vyplyvaji z letaku ,, Future Farming Farms a.s. Akciovy podil“, ktery obdrzeli zajemci
0 investici.

39 Uvedené informace vyplyvaji z letdku ,, Future Farming Herspice a.s. Akciovy podil“, ktery obdrzeli zjemci
0 investici.

40Na ¢&. 1. 86 — 87 spravniho spisu.



33.

34.

k bankovnimu Gétu &. |||l na ktery vsichni osloveni upisovatelé dle svych
vyjadteni poukazovali kupni cenu akeii. Spoleénost ||| |GG dne 29. 11. 2023
spravnimu organu sdélila,** ze majitelem ptedmétného uétu je ucastnik fizeni. Na zaklads
analyzy vypisu z predmétného bankovniho Gctu spravni organ identifikoval desitky
piijatych plateb od riznych osob, které v popisu platby uvadi poznamky jako ,, platba za

akcie“, ,,akcie”, ,,investice*, ,,nakup akcii* apod. Zaroven spravni organ identifikoval
platby od vs$ech oslovenych upisovatelt.

Tabulka ¢. 3: pFijaté platby od oslovenych upisovateli

datum

platby vySe platby | poznimka u platby

jméno investora

11.10.2022 | 1 200 000 K¢

11.10.2022 | 800 000 K¢

26.8.2022 | 1040 000 K¢ | Future Farming s.r.o. — platba za akcie

26.9.2022 | 900 000 K¢

29.9.2022 | 440 000 K¢

29.9.2022 | 900 000 K¢

29.9.2022 |[500000Ke | GG

9.8.2022 300 000 K¢ akcie Future FarmingFarms

11.8.2022 | 300 000 K¢ akcie Future FarmingFarms

8.12.2022 | 224 000 K¢

Na zikladé uvedenych skutkovych zjiSténi je ziejmé, Ze ucastnik Fizeni v rozhodném
obdobi nabizel akcie spole¢nosti FF HerSpice a FF Farms, a to jak prostfednictvim
internetovych stranek https://www.futurefarming.cz/, tak prostiednictvim tietich
0sob, zejména osob z oblasti finanéniho poradenstvi. Z informaci poskytnutych
oslovenymi upisovateli akcii spole¢nosti FF HerSpice a spole¢nosti FF Farms spravni
organ zjistil parametry obou nabidek a pribéh prevodu akcii. Z vypisu z bankovniho
uctu ucastnika Fizeni vyplyva, Ze k poskytnuti protiplnéni skute¢né doslo, a to ve vysi
odpovidaci ujednani ve smlouvé o prevodu akcii, i informacim obsazenym v obou
letacich poskytujicich informace o Akciovém programu.

Spravnim organem bylo rovnéz zjisténo, Ze upisovatelé, ktefi byli osloveni jinou nez
internetovou nabidkou, se o ni dozvédéli od finanénich poradci.*? Nasledn& obdrzeli
informacni letak, ktery obsahoval informace o pfislusSném akciovém programu, konkrétné
seznam akcii zaclenénych do programu s rozdélenim do jednotlivych transi, s pofadovymi
Cisly akcii, cenou akcii, o¢ekdvanym naristem hodnoty akci apod. Pfedlozené informac¢ni
letdky se pak shoduji s informac¢nimi letadky, které obdrzeli rovnéz zdjemci o investici, ktefi
se o investici dozvédéli prosttednictvim internetovych stranek.** AZ nasledny kontakt byl
¢inén osobami ze spole€nosti patticich do skupiny GFF.

41 Na ¢. 1. 202 — 204 spravniho spisu.
42 \iz vyjadienina €. 1. 16 — 66 a 160 - 183 spravniho spisu.
43 Viz prilohy k vyjadfenim jednotlivych oslovenych upisovateld ¢. 1. 16 — 66, 68 — 85 a 89 - 201 spravniho spisu.


https://www.futurefarming.cz/

Zaveér spravniho organu

35. Spravni orgin tak ma za prokazané, Ze ucastnik Fizeni v obdobi od 7.3.2023
do 13. 3. 2024* prostiednictvim internetovych stranek
https://www.futurefarming.cz/ nabizel akcie spole¢nosti FF HerSpice, kdy
se nabidkova cena téchto akcii pohybovala v rozmezi od 1 000 000 K¢ do 1 600 000
K¢, ato s celkovou hodnotou protiplnéni 208 000 000 K¢&,* a také nabizel akcie
spolecnosti FF Farms, kdy se nabidkova cena téchto akcii pohybovala v rozmezi od
100 000 K¢ do 154 000 K¢, a to s celkovou hodnotou protiplnéni 381 000 000 K¢.

Pravni kvalifikace

36. Podle ¢l. 2 pism. d) Natizeni se vefejnou nabidkou cennych papirti rozumi sdéleni osobam
v jakékoli podobé¢ a jakymkoli zptisobem, které uvadi dostate¢né informace o podminkéach
nabidky a cennych papirech, které jsou nabizeny, tak, aby byl investor schopen rozhodnout
se o koupi nebo o upsani téchto cennych papiri.

37. Podle ¢. 3 odst. 1 Nafizeni plati, Ze cenné papiry lze vetejné nabizet pouze po piedchozim
uvefejnéni prospektu. K uvefejnéni prospektu pak v souladu s ¢l. 21 odst. 1. Nafizeni
dochazi s dostate¢nym predstihem pied vetejnou nabidkou, jakmile je prospekt schvalen.
Bez schvaleni pfislusSnym organem se prospekt neuveiejni (srov. ¢l. 20 odst. 1. Nafizeni).

38. Dale pak podle ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni se uvedené Nafizeni nevztahuje na vefejné nabidky
cennych papirtt s celkovou hodnotou protiplnéni niz$i nez 1 000 000 EUR (vyjimka
de minimis). Uvedeny limit se pocita za obdobi dvanact mésicu.

39. Vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt pii vefejné nabidce cennych papiri jsou pak
stanoveny v ¢l. 1 odst. 4 Nafizeni, mj. i vyjimka vyplyvajici z omezeni poctu oslovenych
adresatii. Konkrétné €. 1 odst. 4 pism. b) Natizeni Stanovi, Ze povinnost uveiejnit prospekt
se nevztahuje na nabidku cennych papirti, ktera je uréena méné nez 150 fyzickym nebo
pravnickym osobam v jednom ¢lenském staté jinym neZ kvalifikovanym investorim.

40. V ramci pravniho posouzeni se spravni organ nejprve zabyval otdzkou, zda nabidky akcii
spole¢nosti FF HerSpice a FF Farms jsou vefejnymi nabidkami, tedy zda spliiuji defini¢ni
znaky vefejné nabidky podle ¢l. 2 pism. d) Natizeni.*® Spravni orgin dospél k zavéru,

44 Obdobi, po které vetejna nabidka akcii trvala, bylo spravnim organem uréeno dle dni, ke kterym vytvofil zalohy
internetovych stranek ucastnika fizeni, ze kterych je zfejmé, Ze dana nabidka byla vetrejnosti dostupna.

4% Spravni  organ  zvefejné  dostupnych  zdroji  (viz  https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
detail?dokument=79262839&subjektld=1132938&spis=1272632) zjistil, ze dne 8. 11. 2023 rozhodla valna
hromada spole¢nosti FF HerSpice o Stépeni akcii a souvisejici zméné stanov. V dusledku rozhodnuti valné
hromady spolec¢nosti doslo ke §tépeni vSech investi¢nich akcii v poméru 4 za 1 (tedy jedna akcie se jmenovitou
hodnotou 7500 K¢ byla rozdélena na 4 akcie se jmenovitou hodnotou 1875 K¢, celkem bylo rozdéleno 208 kust
akcii o jmenovité hodnoté 7500 K¢ na 832 akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1875 K¢). Dlivodem tohoto
rozhodnuti byl zajem spolecnosti FF HerSpice na zvySeni poctu akcii uréenych pro prodej investorim a tim padem
zajisténi dalSich finan¢nich prostiedkid (viz odiivodnéni ndvrhu usneseni valné hromady uvedené v pozvéance na
valnou hromadu, na ¢. 1. 1 pfiloh spravniho spisu (CD — soubor: FFH-pozvanka-na-VH_podepsana-
9_10_2023.pdf)). Uvedenym procesem tak celkova hodnota nabizeného protiplnéni zfejmé vzrostla, nicméné
s ohledem na to, ze spravni organ nedisponuje dikazy o tom, zda takto byla nabidka skute¢né¢ prezentovana
vefejnosti, vychdzi z prokazané hodnoty nabizeného protiplnéni, ktera je nizsi a tedy postupuje v souladu se
zasadou ,, in dubio pro reo .

%6 K tomu srov. stanovisko Ceské narodni banky tykajici se otazky, jaka sdéleni Ize povazovat za vefejnou nabidku
cennych papirti pro ucely povinnosti sestavit prospekt, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-
trh/legislativni-zakladna/stanoviska-k-regulaci-financniho-trhu/RS2019-32/.

10
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41.

42.

43.

ze V piipadé obou nabidek se jedna o sdéleni:

a. adresované (vice) osobam — nabidka akcii byla konstruovana jako internetova
nabidka, ktera byla adresovand neomezenému okruhu osob. Okruh potencidlnich
upisovateli byl otevienyi vzhledem ktomu, Ze tucastnik fizeni relevantni
informace $itil prostfednictvim sité tietich osob*’;

b. tykajici se ,,zpisobilych* prevoditelnych cennych papirt — pfedmétem obou
uvedenych nabidek byly akcie, které jsou ptevoditelnym cennym papirem dle
¢l. 4 odst. 1 bodu 44 smérnice 2014/65/EU;

C. obsahujici dostate¢né informace o podminkach nabidky a nabizenych cennych
papirech — internetové stranky, resp. propagaéni materialy Sitené v souvislosti
s nabidkou akcii obsahovaly identifikaci nabizenych cennych papirt (akcii), jejich
emitentd a informace 0 minimalni vysi investice (tedy nejnizsi cené akcie);

d. umoZiujici ucinit investi¢ni rozhodnuti (o koupi nebo upsani) - nabidka
zvefejnéna na internetovych strankach ucastnika fizeni obsahovala proklik ,,Chci
akcie “, ktery investora ptresméroval na objednavkovy formulaf, kde si bylo mozné
vybrat vysi investice (minimaln¢ 100 000 K¢) i konkrétni akcie, o které mél
investor zajem (jednalo se o moznosti ,, Program Herspice a.s. “, ,,Program Farms
a.s.* nebo ,, Chci si nechat poradit*), a mohl objednavku prostfednictvim tlacitka
,, Odeslat *“ odeslat;

€. Sifené s cilem vyvolat v adresatech sdéleni zajem o nabizené cenné papiry —
na internetovych strankach tcastnika fizeni byla opakované pouzivana slova jako
. ziskejte podil na firmé*, , investujte”, , zhodnotte své penize” a jejich
prostiednictvim tak byl adresat vyzyvan ke koupi/ipisu akcii.

Na zéaklad¢é vyse uvedeného lze uzavtit, ze jak v piipadé nabidky akcii FF Her$pice, tak
v piipad¢ nabidky akcii FF Farms byly defini¢ni znaky vefejné nabidky dle Natizeni
naplnény a tyto nabidky tak lze povazovat za nabidky vefejné.

Na uvedeném zav€ru spravniho organu nic neméni ani skutecnost, ze spolecnosti
FF HerSpice a FF Farms ve svych vyjadfenich a predloZenych seznamech upisovatelll
terminologicky c¢leni nabidku akcii kazdé spolecnosti na ,nevefejnou® subnabidku
spoCivajici v osloveni stavajicich klientd a ,vefejnou subnabidku, dostupnou
prostfednictvim internetovych stranek, a to zjevné za Ucelem aplikace vyjimek podle
Naftizeni a zpros§téni se povinnosti uvetejnit prospekt k nabizenym akciim.

V seznamu upisovateld je témito spole¢nostmi vypoctena castka celkového poskytnutého
protiplnéni, kterA se oviem tykd pouze ,veiejné“ subnabidky,*® ziejmé s cilem
demonstrovat tdajné naplnéni vyjimky de minimis zakotvené v ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni.
Zminéné ustanoveni totiz vylucuje z aplikace Nafizeni vetejné nabidky cennych papirt
s celkovou hodnotou protiplnéni v Unii nizs$i nez 1 000 000 EUR. Soucasné pak ziejmé

47 Z vyjadieni oslovenych upisovatelli vyplyva, Ze se jednalo o osoby z oblasti finanéniho poradenstvi, které
upisovatelé vnimali jako ,,finan¢ni poradce®. Jednalo se vSak o osoby, které nedisponovaly Zadnym povolenim
nebo registraci Ceské narodni banky k poskytovani sluzeb na finanénim trhu, pravdépodobné se tedy jednalo
0 0soby V postaveni tipail (jak potvrzuji i vyjadieni upisovatelil), coz je zejména v piipadech distribuce cennych
papirt obvyklé. Nicméné zaroven postaveni nabizejicich osob neni v tomto ohledu pro posouzeni ¢innosti
ucastnika fizeni rozhodné, proto se jim spravni organ v dané véci dale nezabyval.

“8 Spole¢nost FF Herpice v predloZzeném seznamu upisovateli uvedla, Ze v rAmci ,,vefejné subnabidky upsalo
10 upisovateld celkem 19 ks akcii, pficemz celkova hodnota protiplnéni méla ¢init 19 920 000 K¢. Spolec¢nost
FF Farms pak v ptedlozeném seznamu upisovatelt uvedla, Ze v ramci ,,vefejné* subnabidky upsalo 65 upisovatell
celkem 149 ks akcii, pfi¢emz celkova hodnota protiplnéni méla ¢init 14 064 000 K¢ a 72 339 EUR.

11



44,

45.

46.

47.

48.

spolecnosti FF HersSpice a FF Farms, resp. ucastnik fizeni jako nabizejici osoba vychazi
Z nazoru, ze nabidky ¢inéné v souladu s €l. 1 odst. 4 pism. b) Nafizeni jsou nabidky
nevetejné, které se do limitu dle €l. 1 odst. 3 Nafizeni nepocitaji. Takovyto vyklad je vSak
V rozporu s Nafizenim a nelze mu ptisvédcit.

Natizeni predné v ¢l. 1 bodu 3 ze své ptisobnosti vylucuje takové nabidky, které v souctu
za 12 mésict z hlediska celkového protiplnéni neptekro¢i ¢astku 1 mil. EUR. V daném
ptipad¢ vSak nabidka jak akcii FF HerSpice, tak i FF Farms, tuto ¢astku nasobné prekracuje.

Dale Natizeni v navéti ¢l. 1 odst. 4 uvadi, ze: ,, Povinnost uverejnit prospekt stanovend
V¢l 3 odst. 1 se nevztahuje na Zadny z nasledujicich druhii verejnych nabidek cennych
papiri“ a poté vymezuje jednotlivé nabidky (vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt),
mezi kterymi je nabidka ¢inénd mén¢€ nez 150 osobam. V daném piipadé nicméné vyjimku
Z povinnosti uvetejnit prospekt z divodu nabidky ¢inéné méné nez 150 osobam nenaplituje
ani jedna z nabidek ucastnika fizeni, nebot’ ob& znich byly ¢inény prostfednictvim
internetovych stranek ucastnika fizeni vici neomezenému okruhu osob. Defini¢ni znak
vetejnosti je tak tieba povazovat za splnény.

V konkrétni roviné bylo spravnim organem zjisténo, ze upisovatelé, kteti byli osloveni
jinou nez internetovou nabidkou, se o ni dozvédéli od tfetich osob, které oznacili
za ,.finan¢ni poradce**®. Nasledné obdrzeli informaéni letak, ktery obsahoval informace
0 ptfislusném akciovém programu, konkrétné seznam akcii zaclenénych do programu
s rozdélenim do jednotlivych transi, s pofadovymi ¢isly akcii, cenou akeii, o¢ekavanym
nariistem hodnoty akei apod. Pfedlozené informacni letdky se pak shoduji s informaénimi
letaky, které obdrzeli rovnéz zdjemci o investici, ktefi se o investici dozveédéli
prostiednictvim internetovych stranek ucastnika fizeni.>

Spravni orgén proto uzavira, ze nabidky akcii spolecnosti FF HerSpice a FF Farms napliiuji
defini¢ni znaky vetejné nabidky podle ¢l. 2 pism. d) Natizeni. Interni ¢lenéni Gcastnika
fizeni na ,,vefejnou” a ,,neveiejnou’ subnabidku je v tomto ohledu irelevantni a vzhledem
K pravni apravé neobstoji. Vzhledem k tomu, ze nabidka akcii spole¢nosti FF Her$pice
a spolecnosti FF Farms byla uvefejnéna na internetovych strankach ucastnika fizeni
S neomezenym piistupem, nelze pfistoupit k aplikaci vyjimky z povinnosti uvefejnit
prospekt, pokud je takova nabidka ur¢ena méné nez 150 osobam (¢l. 1 odst. 4 pism. b)
Natizeni). Spravni orgdn proto konstatuje, Ze Gc€astnik tizeni byl povinen prospekt akcii
spolec¢nosti FF HerSpice a prospekt akcii spolecnosti FF Farms uvetejnit, a to nejpozdéji
na pocatku jejich vefejného nabizeni.

Celkova hodnota nabizeného protiplnéni pak, jak je uvedeno vyse, v ptipadé akciového
programu FF HerSpice ¢inila 208 000 000 K¢ a v ptipadé akciového programu FF Farms
¢inila 381 000 000 K¢. Ze seznamt upisovatelll vyplyva, Ze akcie spole¢nosti FF HerSpice
upsalo v obdobi od 19. 1. 2022 do 3. 2. 2023 celkem 20 osob a vyse upsaného protiplnéni
dosahovala 37 862 965 K¢. Akcie spolecnosti FF Farms pak v obdobi od 15. 7. 2022
do 27. 3. 2023 upsalo celkem 204 osob a vyse upsaného protiplnéni &inila 45 964 429 K¢&.>*
S ohledem na uvedené zjisténé skutecnosti je ziejmé, ze nejsou dany ani okolnosti pro
aplikaci vyjimky de minimis.

9 Viz vyjadieni na €. 1. 16 — 66 a 160 - 183 spravniho spisu.

%0 Viz piilohy k vyjadienim jednotlivych oslovenych upisovateld ¢. 1. 16 — 66, 68 — 85 a 89 - 201 spravniho spisu.
51 Vyse poskytnutého protiplnéni byla na zakladé piedlozenych informaci dopoétena spravnim organem. Castky
protiplnéni poskytnuté v méné EUR byly ptepocteny vzdy k danému dni kurzem devizového trhu vyhlaSovanym
CNB a pravidelné uvefejiiovanym na jejich internetovych strankach zde.
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49,

50.

51.

52.

53.

Spravni organ shrnuje a uzavira, Ze ucastnik Fizeni nabizel akcie spole¢nosti
FF HerSpice a FF Farms v rozporu s ¢l. 3 odst. 1 NaFizeni, nebot’ nabizeni upisu
téchto akcii napliiuje defini¢ni znaky verejné nabidky ve smyslu €¢l. 2 pism. d)
Narizeni a ucastnik Fizeni nesplnil svoji povinnost uvefejnit prospekt akcii
spole¢nosti FF HerSpice a FF Farms. Vzhledem Kk vySe uvedenému pravnimu
posouzeni je tfeba odmitnout zavér prezentovany ve vyjadieni spolecnosti FF
Herspice a spolecnosti FF Farms o nemoznosti scitat protiplnéni nabizenych akcii
v pripadé paralelni vefejné nabidky a nabidky ¢inéné omezenému/urcitému okruhu
osob. Internetovou nabidku, v pfipadé kdy nejsou aplikovana zadna omezujici
opatieni, je tifeba povaZovat za nabidku vefejnou urcenou neomezenému okruhu
osob. ProtipIlnéni akcii nabizenych ucastnikem Fizeni v ramci 12 mésicu pi‘ekrocilo
limitni ¢astku 1 000 000 EUR, a nelze tedy aplikovat vyjimku de minimis.

Vzhledem ke shora uvedenym skute¢nostem spravni organ uzavira, Ze ucastnik rizeni
v obdobi od 7.3.2023 do 13.3.2024% prostfednictvim internetovych stranek
https://www.futurefarming.cz/ oslovoval v Ceské republice vefejnost s nabidkou
upisu akcii spole¢nosti FF HerSpice, kdy se nabidkova cena téchto akcii pohybovala
vV rozmezi od 1 000 000 K¢ do 1 600 000 K¢, a to s celkovou hodnotou protiplnéni
208 000 000 K¢, a dale s nabidkou upisu akcii spoleénosti FF Farms, kdy se nabidkova
cena téchto akcii pohybovala v rozmezi od 100 000 K¢ do 154 000 K¢, a to s celkovou
hodnotou protiplnéni 381 000 000 K¢, tedy ¢inil vefejné nabidky ve smyslu
¢l. 2 pism. d) Narizeni, aniZ by nejpozdéji na pocatku vySe uvedenych verejnych
nabidek uverejnil prospekt akcii schvileny Ceskou narodni bankou nebo organem
dohledu jiného clenského statu Evropské unie. Timto jednanim ucastnik Fizeni
naplnil  opakované  skutkovou  podstatu  piFestupku  podle ustanoveni
§ 183 odst. 1 zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Sankce

Spravni organ ma za prokazané, ze se UCastnik fizeni dopustil dvou piestupkt podle
ustanoveni § 183 odst. 1 zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu, a to ve viceinném
soub¢hu stejnorodém, kdyz nesplnil povinnost podle ¢l. 3 odst. 1 Nafizeni. Za spachani
téchto prestupkil 1ze uloZit pokutu do vyse 130 200 000 K¢&, nebo do vyse 3 % celkového
rocniho obratu pravnické osoby podle jeji posledni fadné ucetni zévérky nebo
konsolidované ucetni zavérky, nebo do vySe dvojndsobku neopravnéného prospéchu
ziskaného spachanim tohoto ptestupku.

K mozné liberaci tc¢astnika tizeni dle ustanoveni § 21 odst. 1 a 2 ptestupkového zakona
spravni organ uvadi, Ze ticastnik fizeni nevynaloZzil veSkeré Usili, které po ném bylo mozZné
pozadovat, aby pfestupku zabranil. Spravnimu organu nejsou znamy zadné skuteCnosti,
které by nasvédcovaly tomu, Ze by ucastnik fizeni vyvinul dostate¢né usili sméfujici
k zabranéni poruseni povinnosti stanovenych mu zakonem o podnikani na kapitalovém
trhu (potazmo Natizenim), ucastnik fizeni ostatné ani zadné takové okolnosti netvrdil.

Piestupkovy zakon umoziiuje ulozeni alternativnich druh@ tresti (napf. napomenuti)®
a popt. modifikaci trestu (napf. podminéné upusténi od ulozeni spravniho trestu).>* Spravni
organ ma za to, Ze s ohledem na zavaznost protipravniho jednani €astnika fizeni neptipada

52 Obdobif, po které vefejna nabidka akcii trvala, bylo spravnim organem uréeno dle dnd, ke kterym vytvotil zalohy
internetovych stranek ucastnika fizeni, ze kterych je zfejmé, ze dana nabidka byla vefejnosti dostupna.

8 Viz § 35, § 45, § 47 az § 50 prestupkového zdkona.

% Viz § 42 az § 44 prestupkového zdkona.
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54,

55.

56.

S7.

58.

aplikace alternativnich druhi trestani ani modifikace trestu v ivahu. Jako nejefektivné;si
prostiedek, ktery zajisti naplnéni individualné i generaln¢ preventivniho a represivniho
ucelu sankce, se jevi ulozeni pokuty.

Spravni orgédn se pii uréovani druhu spravniho trestu a jeho vyméry fidil zasadami
uvedenymi v ustanoveni § 37 prestupkového zdkona, povahu a zavaznost prestupku
posoudil dle ustanoveni § 38 prestupkového zakona, a piihlédl ke vSem polehcujicim
I pfitézujicim okolnostem ve smyslu ustanoveni § 39 a § 40 piestupkového zakona.
Zaroven spravni organ piihlédl k povaze Cinnosti pravnické osoby a obecnym pravnim
zasaddm, zejména k zasad¢ individualizace sankce a k zésad¢ legitimniho oc¢ekavani.

Povaha a zavaZnost pfestupku je V posuzovaném piipadé dana zejména vyznamem
zakonem chranéného z4jmu, tedy objektu prestupku, zplisobem spachani
prestupku, vyznamem a rozsahem nasledku ptestupku a délkou doby, po kterou trvalo
protipravni jednani. Objektem piestupkt spachanych ucastnikem fizeni, za které spravni
organ uklada sankci timto rozhodnutim, je primarné vetejny zdjem na ochrané retailovych
investorti, kterd ma byt zaruCena zejména zpiistupnénim relevantnich informaci
v souvislosti s vefejnou nabidkou cennych papiri, ¢imz by mélo dojit k odstranéni
informacni asymetrie mezi emitentem, resp. pfevodcem cennych papirti a investory, coz
by mélo piispét k moznosti investort ucinit kvalifikované rozhodnuti o ptipadném nabyti
cenny papird. Z hlediska zptisobu spachani prestupku spravni organ Kkonstatuje,
ze jednani ucastnika fizeni je jednanim komisivni povahy, nebot’ ucastnik fizeni vefejné
nabizel cenné papiry bez uvefejnéni prospektu, tedy udrzoval protipravni stav jednanim
spocivajicim v (aktivnim) nabizeni cennych papira vetejnosti, aniz by v okamziku zahajeni
vetejné nabidky uvetejnil prospekt. Nasledkem jednani Ucastnika fizeni je u uvedeného
prestupku poruSeni vefejného zdjmu na ochrané retailovych investorti a v konecném
dasledku také ohrozeni vefejného zdjmu na zajiSténi diveryhodnosti a efektivité
kapitalového trhu jako celku.

Pti vefejné nabidce cennych papirti je uveiejnéni prospektu kli¢ovou povinnosti. Prospekt
je strukturovany informacni dokument, ktery musi v souladu s Natizenim obsahovat
veskeré udaje, které jsou nezbytné pro potencidlni investory k zasvécenému posouzeni
nabizeného cenného papiru a prav s nim spojenych, majetku a zavazki, financni situace,
ziskl a ztrat, budouciho vyvoje podnikani a finan¢ni situace emitenta a ptipadné tieti osoby
zarudujici se za splaceni cennych papirt. Uéelem tpravy informaéni povinnosti pii vefejné
nabidce cenného papiru tak je predevSim zajistit, aby potencialni investor mél k dispozici
informace stanoveného obsahu jeSté pfed tim, neZ muize ulinit zdvazny projev vile
sméfujici k nabyti cenného papiru a tedy aby byl na jejich zakladé schopen ucinit
informované investi¢ni rozhodnuti. Skute¢nost, Ze tcastnik fizeni vetejné nabizel akcie
spole¢nosti FF Her$pice a FF Farms, aniz by pfed touto nabidkou uvefejnil jejich prospekt,
tak povazuje spravni organ za zavazné poruseni zakonné povinnosti.

Vyse popsané deliktni jednani ucastnika fizeni mé charakter ohroZovaciho prestupku,
kdy k naplnéni skutkové podstaty dochazi bez ohledu na skute¢nost, zda v konkrétnim
pfipadé dojde pfislusSnym jednanim ke vzniku Skody, €1 nikoli. Vznik Skody netvofi
obligatorni znak skutkové podstaty uvedeného piestupku a spravni organ proto vznik
Skody vramci prestupkového fizeni nezkoumal a neprokazoval. Zakonodarce totiz
povazuje jiz samotné ohrozeni zplsobené porusenim uvedené povinnosti za natolik
zavazné, ze K odpovédnosti za tento piestupek neni tieba vzniku Skody.

Utastnik tizeni nabidkou investi¢nich cennych papirti §irsi vefejnosti bez uvefejnéni
prospektu vyvolal protipravni stav. V pfipadé obou piestupkl se tak jedna o prestupky
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60.

61.

62.

63.

64.

65.

trvajici, pri¢emz protipravni stav byl udrzovan po celou dobu vetejného nabizeni. Spravni
organ ma podloZeno trvani protipravniho jednani ti€astnika fizeni v obdobi od 7. 3. 2023
do 13. 3. 2024.

Ve vztahu k otazce zavinéni spravni organ konstatuje, ze se jedna o piestupek zalozeny
na principu objektivni odpovédnosti, tedy odpovédnosti za vysledek, kdy se konkrétni
zavinéni nezkouma.

Jako okolnost poleh¢ujici spravni organ hodnotil skute¢nost, ze GCastnik fizeni dosud
nespachal zadny prestupek, je tedy ve spravnim fizeni sank¢niho charakteru feSen
spravnim organem poprvé. Spravni organ pak jako prFitéZujici okolnost hodnotil
skutecnost, ze se ucastnik fizeni dopustil dvou ptestupkli, kdyz porusil povinnost podle
¢lanku 3 odst. 1 Nafizeni opakovang.

Spravni organ dale piihlédl k povaze C&innosti ufastnika ¥Fizeni. Ucastnik fizeni
je obchodni spole¢nosti zaloZzenou za ucelem podnikani a tvorby zisku, a to zejména
v oblasti moderniho zemé&dé€lstvi (mj. stavba aquaponickych, hydroponickych a RAS
farem) a investic do nemovitosti. Jako podnikatelsky subjekt tcastnik fizeni nabizel
vetejnosti akcie svych dcetinych spolecnosti, pii¢emz prostiedky ziskané z jejich prodeje
meély slouzit pravé K investicim do moderniho zeméd¢lstvi.

Spravni orgdn v ramci Uvahy o vys$i pokuty pifihlédl také k majetkovym pomérum
ucastnika fizeni. Ucastnik fizeni podle ucetni zavérky sestavené ke dni 31. 12. 2022
vykazal &isty zisk ve vy§i 14 756 479 K& a vlastni kapital ve vysi 15 035 000 K&,

Po zvazeni vSech shora uvedenych hledisek a za respektovani zasady individualizace
pokuty tedy spravni organ vyméfil pokutu ve vysi 500 000 K¢ (slovy: pét set tisic korun
¢eskych). Takto vyméfena pokuta je pfi dolni hranici zdkonem vymezeného rozpéti
(predstavuje necelych 0,4 % z horni hranice zdkonné sazby), avSak spravni organ ji ma
za dostate¢né citelnou, aby méla v pfipadé UcCastnika fizeni represivni i individudlné
preventivni ucinek. Spravni orgdn ma zaroven takto vymeéfenou pokutu za adekvatni
intenzité zjisténého pochybeni.

Oduvodnéni povinnosti uhradit naklady fizeni

Podle ustanoveni § 95 odst. 1 pfestupkového zdkona spravni organ uloZi obvinénému,
ktery byl uznan vinnym, povinnost nahradit naklady fizeni pausalni ¢astkou. Dale dle
ustanoveni § 79 odst. 5 spravniho fadu uloZi spravni orgén Gcastnikovi fizeni, ktery vyvolal
spravni fizeni poruSenim své pravni povinnosti, povinnost nahradit ndklady fizeni pausalni
¢astkou. Pausalni ¢astka je stanovena provadécim predpisem ke spravnimu fadu, kterym
je vyhlaska ¢. 520/2005 Sb., o rozsahu hotovych vydaji a uslého vydélku, které spravni
organ hradi jinym osobam, a o vysi pausalni ¢astky nékladl fizeni ve znéni u¢inném do
30. 6. 2024. Z ustanoveni § 6 odst. 1 této vyhlasky vyplyva, ze pausalni ¢astka nakladd
spravniho fizeni, které ucastnik vyvolal poruSenim své pravni povinnosti, ¢ini 1 000 K¢&.

Vzhledem ke skutecnosti, ze vedené spravni fizeni bylo, jak je podrobné¢ uvedeno vyse,
vyvolano tim, Ze Uc€astnik fizeni porusil své pravni povinnosti, ulozil spravni organ
ucastnikovi fizeni povinnost nahradit naklady tohoto spravniho fizeni pausalni ¢astkou
ve vysi 1 000 K¢. Lhita 30 dnt stanovena k zaplaceni pausalni ¢astky nakladd spravniho

55

Viz  https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?dokument=77949491&subjektld=1030457 &spis=1149892

a https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?dokument=77949493&subjektld=1030457 &spis=1149892.
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fizeni je pak zcela pfimétfena s ohledem na vysi stanovené povinnosti.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat podle ustanoveni § 81 spravniho fadu ve spojeni
s ustanovenim § 152 odst. 1 spravniho fadu rozklad u Ceské narodni banky, Na P¥ikopé 28,
115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce dohledu nad financnim trhem II. Lhiita pro podani
rozkladu ¢ini podle ustanoveni § 83 odst. 1 spravniho fadu ve spojeni s ustanovenim
§ 152 odst. 5 spravniho fadu 15 dni ode dne doruceni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti
Ceské narodni banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

prof. PhDr. Ing. Vladimir Tomsik, Ph.D. Mgr. Lud¢k Pestr
feditel sekce dohledu nad finan¢nim trhem II feditel odboru spravnich fizeni
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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